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PLANZEICHENERKLARUNG Bestandsangaben und Kartensignaturen
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Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss Offenlegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des SID-Ausschuss Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf mit Begriindung Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan am 08.07.2026 Dieser Bebauungsplan ist mit der am angeordneten Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Planentwurfs

vom 16.12.2025 gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt worden. Der SID-Ausschuss hat am 16.12.2025

gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes flir die Dauer eines Monats 6ffentlich

auszulegen.

Gummersb

ach, den

gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 20.04.2026 bis
20.05.2026 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den

gemal § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 89 BauO NW
als Satzung beschlossen.

Gummersbach, den

amtlichen Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB am

in Kraft getreten.

Gummersbach, den

Haan, den

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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6.5.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung — Kerngebiet (MU, MK 1, MK 2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a und § 7 BauNVO)

Urbanes Gebiet — MU
Zulassig sind gemaf § 6a Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blurogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind gemal § 6a Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe,
- Vergnugungsstatten und
- Tankstellen.

Kerngebiet — Teilflaiche MK 1
Zulassig sind gemafl § 7 Abs. 2 BauNVO

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Unzulassig sind gemal § 7 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe,
- Vergnugungsstatten,

- Wohnungen und

- Tankstellen.

Kerngebiet — Teilflaiche MK 2

Zulassig sind gemafl § 7 Abs. 2 BauNVO

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Ausnahmsweise zulassig sind gemal § 7 Abs. 3 BauNVO
- Wohnungen.
Unzulassig sind gemal § 7 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

- Vergnigungsstatten und
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkte gemafl § 18 BauNVO

Als oberer Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (GH) ist die Oberkante der
jeweiligen baulichen Anlage mafl3geblich.

Als Bezugspunkt fiir die lichte Hohe (LH) ist die Unterkante der Uberbauung mafgeblich.

Die festgesetzten Héhen beziehen sich auf Meter GUber Normalhéhennull (m 4. NHN) (= unterer Bezugspunkt).

Uberschreitung durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
Die festgesetzte maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (GH) darf durch Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

Uberschreitung durch Umwehrungen
Die festgesetzte maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen (GH) darf durch Umwehrungen um bis zu 1,1 m
Uberschritten werden.

Bauweise

Im MU ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt, dass Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und eine Lange von 30 m nicht iberschreiten dirfen.

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)
Stellplatze, Carports und Garagen - Nebenanlagen

Stellplatze, Carports und Garagen im Sinne des § 12 i.V.m § 14 BauNVO sind allgemein zulassig.
Stellplatze, Carports und Garagen - Hauptanlagen

Parkgaragen einschlie3lich Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bau -Schalldimm-MaR von AuRenbauteilen

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden sind nach auRen abschlieRende Bauteile

von schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109 (2018-1) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren,

dass sie mindestens die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddamm-Mal R'w,ges gemaR DIN

4109 -1 (2018-1) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Male R'w,ges der AulRenbauteile von

schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des

mafgeblichen AufRenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-1). Der jeweils zu bericksichtigende maRgebliche

AuBRenlarmpegel La ergibt sich aus der Planzeichnung.

Gemal den Anforderungen der DIN 4109 (2018-01) gilt fiir das gesamte bewertete Bau-Schallddamm-Maf}

R'w,ges in dB

- fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien der maf3gebliche AuRenlarmpegel minus 25 dB

- fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches der maRgebliche AuRenlarmpegel minus 30 dB

- fir Biroraume und Ahnliches der maRgebliche AuRenlarmpegel minus 35 dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume, Ubernachtungs-/ Unterrichtsrdume 0..
R'w,ges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Es kann von den getroffenen Festsetzungen abgewichen werden, soweit nachgewiesen wird, dass infolge
eines dauerhaft niedrigeren mafgeblichen Auenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen
SchallschutzmalRhahmen zu stellen sind.

Liiftungseinrichtungen

Im Plangebiet sind Schlafriume oder zum Schlafen geeignete Rdume mit schallgedammten Liftungssystemen
oder gleichwertigen Mallnahmen auszustatten, die eine Bellftung der Schlafrdume oder zum Schlafen
geeigneten Raume bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherstellen.

Auf schallgeddmmte Luftungssysteme oder gleichwertigen Mafinahmen kann verzichtet werden, wenn
nachgewiesen wird, dass ein Gesamtbeurteilungspegel nach DIN 18005 von 45 dB(A) im Nachtzeitraum
eingehalten wird.

AuBenwohnbereiche

Im MU und MK 2 sind fiir AuRenwohnbereiche (z.B. offene Balkone, Loggien und Terrassen), die einen
Gesamtbeurteilungspegel von < 62 dB(A) tags (06:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, SchallschutzmalRnahmen zu
treffen, die sicherstellen, dass der vorgenannte Beurteilungspegel nicht tberschritten wird. Hiervon
ausgenommen sind AuRenwohnbereiche von Wohnungen, die zusatzlich Gber einen Aulenwohnbereich mit
einem Beurteilungspegel < 62 dB(A) tags verfigen.

Die von einem Beurteilungspegel 62 dB(A) tags betroffenen Flachen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Es
kann von der getroffenen Festsetzungen abgewichen werden, soweit nachgewiesen wird, dass ein dauerhaft
niedrigerer Beurteilungspegel vorliegt.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden, Grasern, Wiesen
und/oder Rasen zu begriinen. Alle Bepflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Schotter- und Steingarten sind unzulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher von Hauptgebauden, Garagen und Carports sind mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu begrinen. Dafir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Substratauflage mit einer
Mindestaufbaudicke von 6 cm zu versehen. Die Begrinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten, soweit
sie gemal’ anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung
zur Dachbegriinung gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht durch Gebaude oder andere zulassige bauliche Anlagen tberbaut werden,
mit einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen. Dafir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren
Substratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 50 cm zu versehen. Die Begriinung ist zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Baumpflanzungen

Baumpflanzungen Urbanes Gebiet

Im MU ist je angefangene 240 m? Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Baume, die gemaR Ziffer 6.5 der textlichen Festsetzungen zu pflanzen sind, werden angerechnet.

Baumpflanzung im Kerngebiet — Teilflache MK 1
Im MK 1 ist je angefangene 650 m? Grundstulicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Begriinung von offenen Stellplatzanlagen

Offene Stellplatzanlagen sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen mit einer mindestens einreihigen Hecke aus
standortgerechten Gehdlzen in einer Hohe von 1,0 m bis 1,3 m und mit einem Abstand von mindestens 2,0 m
sowie vorgepflanzten Baumen (Hochstamm) einzugriinen. Baumstandorte sind jeweils mit einem minimalen
Abstand von 3,0 m und einem maximalen Abstand von 8,0 m zueinander zu pflanzen.

1.1

1.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Dachform / Dachneigung

Flachdéacher

Flachdacher sind Dacher mit einer maximalen Dachneigung bis einschlieflich 15°.
Geneigte Dacher

Geneigte Dacher sind Dacher mit einer Dachneigung gréRer 15°.

Technische Anlagen

Technische Anlagen auf Gebauden sind so zu errichten, dass sie im gegenulber zur 6ffentlichen
Verkehrsflache der MoltkestraRe um 1,5 m von der duBeren Gebaudefassade des darunterliegenden
Geschosses zuricktreten.

Im Ubrigen sind technische Anlagen so anzuordnen, dass sie mindestens um das MaR ihrer baulichen Héhe
von der duReren Gebaudefassade des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

Werbeanlagen

Zulassig sind

- Werbeanlagen an der Statte der Leistung und hier an

- an Fassaden des Erdgeschosses und des ersten Obergeschosses,
- bis zu einer Flache von 5,0 m2.

Unzulassig sind
- Werbeanlagen mit Blink und/oder Wechselbeleuchtung.

Hinweise
Bodendenkmal

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Gummersbach als Untere
Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut
Eichenthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstlick besitzt, der/die Unternehmer*in
und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Artenschutz

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzt
(BNatSchG) auszuschlielen, sind vor Beginn der Abbrucharbeiten folgende MalRnahmen zu beachten:

- Fledermause: Abbrucharbeiten an Gebauden innerhalb des Plangebiets sind auf3erhalb der
Wochenstubenzeiten (Anfang April bis Ende August) durchzuflhren und durch eine 6kologische
Baubegleitung, inkl. Ausflugkontrollen, zu iberwachen. Sollten wahrend der Abbrucharbeiten Individuen
gefunden werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde des Oberbergischen Kreises direkt zu informieren und
die Arbeit ist einzustellen. Bei der Entfernung von Quartieren von Fledermausen mussen in unmittelbarer
Nahe und in gleichem Umfang geeignete Kasten aufgehangt werden.

- Turmfalke: Um eine Vergramung des Turmfalkens wahrend der Brutzeit und somit eine Verletzung des
Storungs- und Tétungsverbotes (durch das Zurlicklassen der Jungvdgel) nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden, mussen die Bauarbeiten auf3erhalb der Brutsaison, welche sich von Ende Marz bis Ende Juli
erstreckt, beginnen. Sollten die Bauarbeiten innerhalb der Brutsaison beginnen mussen, so muss vorher die
Nutzung des Hochhauses als Brutplatz durch den Turmfalken durch ausgebildetes Fachpersonal innerhalb
einer 6kologischen Baubegleitung ausgeschlossen werden.

- Star: es ist eine vertiefende Artenschutzprifung (ASP II) zur Brutzeit des Stares (Anfang April bis Juni) im
Jahr vor Beginn von Bauarbeiten durchzufiihren.

Des Weiteren ist zum Schutz von Brutvogeln folgender Rodungszeitraum von Geholzen zu beachten

- Rodungsarbeiten und Baumfallungen sind generell auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum
28./29. Februar des Folgejahres zu beschranken.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) auf die in der
Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
Anwendung. Sie werden im Rathaus der Stadt Gummersbach wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Baudenkmal

Im Plangebiet befindet sich das unter der Ifd-Nr. 53 in der Denkmalliste der Stadt Gummersbach eingetragene
Baudenkmal eines 1907 errichteten Wohnhauses.
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