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Planunterlage / Katasternachweis

Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergréBerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfihrungsvermessung
und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit Uberein.
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
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1. VEREINFACHTE ANDERUNG

aufgrund des Beschlusses des Rates

MR 0T s s S Tl §
Stand: 14.06.2005

Anderung A: - Anderung der Anzahl der Wohnungen von 1 Wo auf 2 Wo.

Anderung B: - Anderung des Wohngebietes "WA

1" in "WA 2".

- Anderung der Anzahl der Wohnungen von 1 Wo auf 2 Wo.

- Erweiterung der Baugrenzen um 1-2 m.

- Zusamenfassung von zwei Baufenstern zu einem Baufenster
(alte Baugrenze / neue Baugrenze).

m JE-ena e gy = S
- Wegfall der Nutzungsgrenze.

- Einplanung von 5 Grundsticken, anstatt 4 Grundstiicken

(keine Festsetzung).

BN B /Anderungsbereich
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung geméB § 9 (1) BauGB

11 Allgemeine Wohngebiete gemdB § 4 BauNVO

Genm. E 8] BuuNV8 wird festgesetzf, dass die nach § 4 (3] BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden.

2. MaB der baulichen Nutzung gemdB § 9 (1) BauGB

2.1 Geschossflichenzahl / Geschossfldche gemdB § 20 (3] BauNVO

Bei der Berechnung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz mitzurechnen.

2.2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen gemdB § 16 iV.m. § 18 BauNVO

2.2.] Maximal Fassadenhchen / Gesamtgebdudehshe

ie zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergbt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten Fassadenhche (FH). Sie wird im Mittel je Einzel-
ebdude an der Bergseite und der Talseite des Gebdudes gemessen. Die zuldssige Fassadenhdhe ergibt sich aus den Schnittpunkten der
assade mit der Dachhaut und dem geplanten Geldnde. Giebelfldchen bleiben hierbei unberiicksichtigt.

Baugebiet 2uldssige Fassadenhche (FH) zuldssige Fassadenhche (FH)
talseits ergseits

FH1  maximal 450 m 450 m
5 (geplantes Gelande) [geplantes Geldnde)
FH?2  minimdl 550 m =
T [ge lantes Gelande) -
maximal 55 m 450 m

[geplantes Geldnde) {geplantes Gelande)

Die Gesamtgebdudehshe darf die ?)lon en Schnittpunkte der Fassaden mit der Dachhaut um nicht mehr als 6,00 m, unter Einhaltung der
festgesetzten Dachneigung und Dachform, Uberschreiten. Nicht berticksichtigt werden untergeordnete Gebdudeteile wie Antennen, Schorn-
steine, .. .

22.2 Ausnchmen zu Uberschreitungen der Fassadenhshen

Uberschreitungen der festgesetzten Fassadenhdhen sind auf einer Lange von maximal 15 % der Gebdudeldnge zuldssig, soweit sie aus
Ruckspriingen der Fassade oder Zwerchhdusern resultieren.

3. Abweichende Bauweise

emd au wird festgesetzt, dass nur Gebéude mit seitlichem Grenzabstand und einer Gesamtlénge von nicht mehr als
16 m zulassig sind.

4. Festsetzung Uber die hdchst zuldssige Zahl von Wohnungen gem. § 9 (1] Nr. 6 BauGB
nnerhalb der testgesetzten Baugebiete un ist je Wohngebdude nur maximal 1 Wohnung zuldssig. Innerhalb des festgesetzten
Baugebietes WA 2 sind je Wohngebéude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig.

5. Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § @ (1] Nr. 20 BauGB

5.1 VerminderungsmaBnahme V 1
Zufohrten und éteﬂpkifze auf neuen Baugrundstiicken sowie die offentlichen FuB- und Wirtschaftswege sind dls infiltrationsfahige Oberflachen-
befestigung, zB. dls breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine herzustellen. Ein versiegelter Unterbau ist unzuldssig.

5.2 AusgleichsmaBnahme A 1

Der in 3(er Planzeichnung mif der Kennziffer A festgesetzte bestehende Fichtenbestand, Kiefernforst und die vorhandene Fettwiese sind in eine
hohenmdBig gestufte mehrschichtige, arten- und sirukturreiche Waldrandzone mit Waldsaum (durch natiirliche Entwicklung entstehend] und einem
Waldmantel aus Stréuchern in Durchmischung mit Baumen 2. Ordnung umzuwandeln. Die Stréucher (Klein=, mittel= und hochwachsend] haben hier-
bei ca. 65 %, die Baume 2. Ordnung ca. 35 % der Pflanzung auszubilden. Die Umwandlung ist vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahme auBerhalb
der Vegetationsperiode im Winterhalbjahr im Zeitraum vom 1510, - 1503, des Jahres durchzufibren. Zusétzlich ist entlang der zum Wald hin
eingezdunten Grundstiicksseiten eine ca. 2 m breite mit Dornen bewehrte Hecke anzulegen. Die Anpflanzungen des Waldrandes und der Hecke
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, Pflanzenausfdlle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit ein-
heimischen bodensténdigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahliste zu wdhlen.

WALDRAND:

Strducher, Klein-_bis mittelhochwachsend: Blut-Hartriegel (Cornus sanguineal, Faulbaum (Frangula alnus), Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum,
Schiehe [Prunus spinosa], Hundsrose [Rosa caninal, Brombeere (Rubus fruticosus aggl), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Roter
Holunder (Sambucus racemosal

Stréucher, hochwachsend: HaselnuB (Corylus avellanal, Feldahorn (Acer campestre), Salweide (Salix caprea), WeiBdorn (Crataegus monogyna;
C Taevigatal, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Béume, 2. Ordnung:  Hainbuche (Carpinus betulus), Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium), Eberesche bzw. Vo-gelbeere (Sorbus aucuparial,
Zitter:'Pappe| [Populus tremula)

PflanzgroBe: Stréucher: Str, 2-3 x v., 60-100 h, Baume: Hei, 2 x v, 125-150 h

Pflanzabstand/-verband: 1,50 x 1,50 m bei mittel bis hochwachsenden Strduchern, 0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden Stréuchern,
reiecksverband, Bdume in Gruppen

%

ECKE:
traucher, bewehrt: Schlehe (Prunus sﬁinosa), Hundsrose (Rosa canina), WeiBdorn (Crataegus monogyna; C. laevigatal
flanzgraBe: Str., 2-3 x v, 60-100

unzc;osfo%d/ ;verband: 1,00 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strduchern, 0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden Stréuchern,
reiecksverban :

5.3 AusgleichsmaBnahme A 2

Die in der Planzeichnung mif der Kennziffer A 2 festgesetzten Flachen sind als erkartige Extensivwiesen mit Laubbdumen zu gestalten,

Je 250 m? ist ein hochstammiger Laubbaum anzupflanzen. Die Wiesenfldche sind extensiv zu bewirtschaften (max. 2-mdlige PHlegemahd pro
Jahr). Zusdtzlich ist entlang der zur parkartigen Anlage hin eingezdunten Grundstiicksseiten eine ca. 2 m breite mit Dornen bewehrte Hecke
anzulegen. Die Anpflanzungen der parkartigen Anlage und der Hecke sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfdlle sind im
Rahmen der Fertigstellungs= und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodenstdndigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung
sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

PARKARTIGE ANLAGE

[aubbdume: Winterfinde (Tiia cordatal, Bergahorn (Acer pseudoglafonus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraeal, Ross-
Lastanie [Aesculus hiﬂmcastanum), WalnuB (Juglans regial, Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche fFagus sylvatical

PflanzgroBe: Baume: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16

HECKE:
Straucher, bewehrt: Schlehe (Prunus sﬁinoso), Hundsrose (Rosa caninal, WeiBdorn (Crataegus monogyna; C. laevigata)
anzgroBe: Str., 2-3 x v.,, 60-100

lanzabstand/-verband: 1,00 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Stréuchern, 0,50 x 0,80 bei niedrig wachsenden Stréuchern,
reiecksverband

6. Bindungen fir das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (I Nr. 25 a BauGB

6.] Begriinungs= / GestaltungsmaBnahme B 1 'Spl;e_#atz'
Aut der in der Planzeichnung mit der Kennzitter estgesetzten offentlichen Griinfldche, Zweckbestimmung Spielplatz sind zwei groBkronige

Laubbéume 1. Ordnung und je 100 m? Spielplatzfldche drei Solitérstréucher anzupflanzen. Die Anpflanzung ist zu pflegen und daverhaft zu
erhalten. Pflanzenaustdlle sind im Rahmen der Fertigstellungs= und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodenstdndigen Arten
zv ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Laubbdume 1. Ordnung: Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tiia
cordatal, Rosskastanie (Aesculus hippo-castanum),
PHanzgréBe: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16,

Stréucher: Feldahorn (Acer compestre{, Hasel (Corylus avellanal, WeiBdorn (Crataegus monogyna, c. laevigatal, Schlehe (Prunus spinosal,
Holunder (Sambucus nigral, Salweide (Salix capreal
PflanzgroBe: Stréucher: Str,, 2-3 x v., 60-100 h

6.2 Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B 2 “Grundstiicksfléchen”

Die nicﬁt Uberbauten Grundstiicksflachen auf den Baugrundstiicken sind, soweit sie nicht fur zuldssige Stellflatze und Garagen gemd § 12
sowie Nebenanlagen gemdB § 14 Baunutzungsverordnung in Anspruch genommen werden, dls Vegetationstlachen (Bepflanzung mit B&umen und
Stréuchern, Rasenfldchen] zu gestalten. Zum StraBenraum hin ist je Baugrundstiick ein hochstdmmiger Laubbaum 1 oder 2. Ordnung anzu-
pflanzen. Zudem ist auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen je Baugrundstiick mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung sowie ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf héchstens 10 % der gesamt zu
begriinenden Fliche zu beschrdnken. Zusdtzlich sind die an den geplanten Waldrand bzw. an die MaBnahme A 2 angrenzenden Grundstiicks-
seiten einzuzdunen, es darf an diesen Seiten kein Gartentor vorgesehen werden und es ist an diesen Seiten eine mit Dornen bewehrte
Hecke (Pflanzliste siche MaBnahme A 1) anzupflanzen. Die Anpflanzung auf den einzelnen Grundstiicken ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenausfélle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodensténdigen Arten
v ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wihlen.

Laubbéume: Winterlinde (Tilia cordatal, Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur], Traubeneiche (Quercus petraeal, Ross-
kastanie [Aesculus h&pocostanum), WalnuB (Juglans regial, Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche ingus sylvatica), Eberesche -Vogelbeere-
Sorbus aucuparial, WeiB- / Sandbirke (Betula pendula%

PHanzgréBe Baume: Béume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16,

Bdume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h

Obstgehalze:

FpFeisorten: GroBer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger
Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel

Birnensorten: Gute Luise, Gute Grave, Katzenkopf,

Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Buttners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter,

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Bihler Frihzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten

PlanzgroBe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Hohe

6.3 Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B 3 “Gartenland
Auf den in jer Planzeichnung mit der Kennziffer B 3 festgesetzten 8rivuten Grinflachen, Zweckbestimmung Gartenland sind Nebenanlagen und

Terrassen, Gartenwege etc. bis zu einer GesamtgroBe von max. 30 m? je Grundstiick zuldssig. Nicht zuldssig ist hier die Anlage von Stell-
platzen und Garagen. Die Ubrigen Bereiche sind dls Vegetationsflachen (Bepflanzung mit Baumen, Strduchern und Rasenfldchen) zu gestalten und
so zu unterhalten. Je Grundstiick ist mindestens ein hoec?mst'dmmiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie ein hochstdmmiger Obstbaum anzu-
pflanzen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf hochstens 10 % der gesamt zu begriinenden Fliche zu beschrénken. Zusétzlich sind die

an den geplanten Waldrand bzw. an die MaBnahme A 2 angrenzenden Grundstiicksseiten einzuzéunen, es darf an diesen Seiten kein Gartentor
vorgesehen werden und es ist an diesen Seiten eine mit Dornen bewehrte Hecke (siehe MaBnah-me A 1) anzupflanzen. Die Anpflanzung auf
den einzelnen Grundstiicken ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfdlle sind im Rahmen der Fertigstellungs= und Entwicklungspflege
Funkilonsgerecht mit einheimischen bodenstandigen Arten zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind die Arten aus der unter Ziffer 6.2 (MaBnahme

B 2) enthaltenen Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

6.4 Begriinungs- / GestdltungsmaBnahme B 4 “StraBenraum’

ut den in der Planzeichnung mit der Zifter estgesetzten Standorten ist jewells ein hochstémmiger Laubbaum anzupflanzen. Die Pflanz-
beete fur Laubbdume sind dls offene, versickerungsfahige Fldche von mindestens 2,00 x 1,50 m zu gestalten und gegen Uberfahren zu
schitzen. Sie sind mit Stréuchern zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind gemdB Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu pﬂe?en und dauerhaft
z2u erhalten, Pflanzenausfélle sind im Rahmen der Fertigstellungs= und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit Arten aus der folgenden Pflanzen-
auswahlliste zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahliste zu wihlen.

Laubbdume: Kegel-Feldahorn (Acer campestre ‘Elsrijk’), Saulen-Eberesche (Sorbus aucuparia ‘Fastigiata’), Kugel=Ahorn (Acer platanoides
obosum’), Baum-WeiBdorn (Crataegus x lavalleil, WeiBdom (Crataegus laevigata Paul’s Scarlet’)
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 bis 11 BauNVO)
M Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO] mit Kennziffer
Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGhJ

siehe “Textliche Festsetzungen” unter Ziffer A4

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16, 17 BauNVO)

Geschassfiichenzahl (GFZ) s HochsimaB

\IWo /

siehe ‘Textliche Festsetzungen” Ziffer A21

300 gqn  Geschossfliche (GF)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
FH 1 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB (Fassadenhohe mit Kennziffer) sihe “Textiche Festsetzungen” Zifer A22

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise siehe “Textiche Festsetzungen’ unter Ziffer A3

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Lweckbestimmung: FuBweg
Offentiche Porkflciche

/77
2

Wirtschaftsweg

5. Grinflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Griinflcichen
Gl Lweckbestimmung: Private Griinfldche ‘Gartenland’
AG Lweckbestimmung: Private Griinfliche “Ausgleichsgriin’
Q Iweckbestimmung: Offentliche Grinflache “Spielplatz”

6. Wasserfldchen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

/. Flachen fur Landwirtschaft und Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fichen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
Lweckbestimmung: Regenwasserversickerungsfliche

Fléichen fir Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Al AUSgIGiChSﬂIGBﬂthe mit Kennziffer sihe “Textiche Festsetzungen” unter Zifer A52 und A 53
2°7°%2%5] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Btumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
00000000 (§9AbSINT25QBQUGB]

’ Anpflanzen: Btume

B1 Begriinungs- und Gestaltungsmafnahme mit Kennziffer siehe “Textiche Festsetzungen” unler Zifer A6 bis A65

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzsrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGh)

Landschattsschutzgebiet

9. Sonstige Planzeichen

PflanzgroBe: H, 3 x v, StU 14-16,

Stréucher: Alpen-Johannisbeere [Ribes alpinum ‘Schmidt’), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Feld-Rose bzw. Kriech-Rose (Rosa arvensis),
ernel-Rose [Rosa pimpinellifolial, Glanz-Rose [Rosa nitidal, Funffingerstrauch (Potentilla fruticosa in Sorten), Kranzspiere (Stephanandra incisal
PflanzgréBe/PHanzabstand/-verband: Str., 2-3 x v, 40-60 h; Dreiecksverband 0,50 m x 0,80 m

6.5 Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B 5 “Regenwasserversickerungsfldchen”

ie Sohlen und die Innenbdschungen der Regenwasserversickerungsflachen sind mit Landschaftsrasen (standortgerechte Gras- und Kréuter-
mischung] zu begrinen. Die Randzonen der Fldche sind mit Bdumen 2. Ordnung und Stréuchern geschlossen zu bepflanzen. Die Anpflanzung ist
zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Pflanzenausfdlle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit Arten
aus der Pflanzenauswahliste zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahliste zu wahlen.

Laubbdume 2. Ordnung: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparial, Schwarzerle (Alus glutinosal, HaselnuB
Corylus avellanal, Stechhilse /-palme ﬁlex aquifolium), Schlehe [Prunus spinosal, Schwarzer Holunder (Sambucus nigral, Roter Holunder
Sambucus racemosal, Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogynal, Hundsrose [Rosa caninal, Feldrose (Rosa arvensis), Gewdhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus], Faubaum (Frangula dlnus], Brombeere (Rubus Fruficosus agg), Salweide (Salix caprea)

PflanzgroBe: Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h

Strducher: Str, 2-3 x v, 60-100 h

B. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW
Hinwels:

Zuwiderhandlungen Eegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 84 (I} Nr. 20 in
Verbindung mit (3] BauO NW mit einer GeldbuBe bis zv 50.000,~- € geahndet werden.

1. Dachformen/Firstrichtun

I den Al emeinen Wgﬁngebieten sind fur die zu Wohnzwecken dienenden Gebdude als Dachformen nur Satteldéicher mit Dachneigungen
zwischen 30° und 45° fir die Hauptdachfldchen zuldssig. Kriippelwalmdacher, auch bei einem Krijppelwalm weniger als 1/3 der Dachhthe,
sind hier nicht zulﬁssi'?. Fir Garagen, Carports und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachddcher zuldssig. Soweit durch
Planeintragung keine Firstrichtung festgesetzt ist, ist die Firstrichtung des Hauptfirstes parallel zur lingsten Gebdudefront auszubilden.

2. Dachaufbauten /_Dacheinschnitte

achaufbauten und Zwerchhduser dirfen in der Summe der Einzellangen nicht mehr als % der Trauflinge betragen. Die Einzelldnge darf max.
% AuBenldnge der Traufe betragen. Von Ortgdngen ist jewells ein Abstand von mind. 150 m einzuhalten. Zwischen First und Ansatz Dach-
aufbau bzw. Zwerchhaus muss mind. ein Abstand von 1,00 m eingehalten werden. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

3. Dachibersténde
ie Dachiberstdnde sind nur bis max. 0,60 m zuldssig, es sei denn, groBere Dachiberstdnde sind zur Uberdachung von Garagen, Carports
oder Stellplatzen vorgesehen (integrierte Kfz-Abstellpldtze).

4. Fassadengestaltun
Die Verwenﬂung von Werkstoffen mit spiegelnden Oberflichen sowie Werkstoffimitationen aller Art, wie z. B. Kunststoff-Fassadenplatten mit
Schieferstruktur oder Teerpappen sind nicht zuldssig. Solaranlagen sind von dieser Gestaltungsfestsetzung ausgenommen.

5 Ste&gl&ize fir_Abfdllbehélter
uBerhalb von Gebduden sind Abfallbehdlter so unterzubringen, dass sie vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar sind.

Tt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen
AT (59 Abs. 1N 21 BauGh)
5 Iweckbestimmung: Leitungsrecht
Beglinstigte der Rechts: Stadt Gummersbach, angrenzende Grundstiickseigentimer und sonstige Versorgungstréiger
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Kexsdh oblodinel 02859 ,
Bauweise
GRZ GFZ / GF Nutzungsschablone
Hohe baulicher Anlagen | Dachform/Dachneigung

B. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW

Geplante Grundstiicksgenze (unverbindicher Vorschlag)
Dachneigung als Mindest- und Hochstma

SD: Satteldach

30°-45°

Dachformen:

C. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung

o——o  Flurstiicksgrenzen
z.B. 139  Flurstiicksnummern

TTTTT  Bestandsboschung

27800 _ Hohenschichtlinie

276.84  Bestandshohe iber Normal Null (UNN)

=6.00~ MaBlinie

-——-- StraBenachse (nachrichtliche Ubernahme StraBenbauvorentwurf]

27785 Geplante StraBenhshen in Meter (m) iber Normal Null (UNN] im Bereich

. der StraBenachse (nachrichtliche Ubernahme StraBenbauvorentwurf)

*vm. §13

06.06.2005 »*
Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des BPU-Aussch. vom 44652683 gemdB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt worden. Der BPU-Aussch. hat am® 22672068 gemdB § 3 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes

auf die Daver eines Monates &ffentlich auszulegen. * 06.06.2005
g 7 )
(Stadtverordneter)

(Stadtverordneter)

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

. don .09.06.2005....

Dieser Bebauungsplan hat dls Entwurf mit Begrindung gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.07.05... bis -13.08.03
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner BeschlussFassu’pg Uber Anregungen gednderten und ergdnzten,
Bebauungsplan am 96.09.05. gemdB § 7 Gemeindeordnung, § 10"BauGB ume—5-86-Bew©=MW dls Satzung beschlossen.

*iV.m. §13
.

08.02.2003......

(Stadtverordneter)

(Burgermeister)

\

(Burgermeister)

A . Alsfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschiusses vom ..06.02.2005
' ———— Uberein,

.08.09.2003....

(Burgermeisty)

Bemerkungen

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I S. 2141)
2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung= (Bau© NW) in der Fassung vom
01.08.2000 (GV. NW. S. 255), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.052000 (GV NW S. 439)
3. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)
4. Zeichenverordnung fur Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers
vom 20.121978 - ID 2 - 7120)

Anlagen

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein “Hydrogeologisches Gutachten”

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein “Landschaftspflegerischer Fachbeitrag”
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein “Stéddtebaulicher Vertrag”

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein “ErschlieBungsvertrag”

sla M. 15.000 i0.

Ubersicht
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Bebauungsplan Nr. 220

“Derschlag - Manshagen - Ost”’
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