Katastermachweis
Die Darstellung stimmt it demarnlichen Katastemachweisvom..........ocecveceeee. Uberein.
Gunmrersbech, den
Offentlich best.
Vermessungs- Ing.
(Segel)
Geometrische Festlequung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung geomretrisch eindeutig ist.

Gunmrersbach, den

dffentlich best.
Vermessungs- Ing.

(Siegel)

ENIWLRF

Entwicklungsgesellschaft Gunmersbach mbH
KeneBergstralle5 51643 Gunmersbach

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geédndert am
22.04.1993, BGBI. | S. 466).

3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2000) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Méarz 2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232) geéndert durch
Gesetz vom 09. Mai 2000 (GV. NRW. S. 439/ SGV. NRW 2129).

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

5. Zeichenvorschrift fur Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen - Zeichenvorschrift - Ri NRW -
(ZV-RiB) Rd.Erl. des Innenministeriums vom 06.06.1997 - 11l C4 - 7120.

Verfahren

Aufstellungs- und Offenlequngsbeschiufl

Der Bebauungsplanes Nr. 111 ,Berstig —Am Belvedere* ist durch Beschluf? des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses (BPU) vom .14.03.2006... gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt
worden. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuf® hat am .....14.09.2006. gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monats o6ffentlich
auszulegen.

Gummersbach, den ..20.09.2006

Anderung und Erganzung nach der Offenlegung aufgrund Beschluss des Rates vom
..19.06.2007.........eel

1) Abgrenzung der &ffentlichen Verkehrsflache von einer
offentlichen Parkflache durch Festsetzung einer Nutzungsgrenze.

SatzungsbeschluR

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 111 entsprechend seiner Beschlussfassung uber|
Stellungnahmen gemaR *§ 10 BauGB tme=5-86-BauS=MAti. V. mit § 7 Gemeindeordnung als Satzung

beschlossen. * §2 Abs. 1i.V. mit
Gummersbach, den ..29.06.2007

(Siegel) (Burgermeister) (Stadtverordneter)
Bekanntmachung
Der Bebauungsplan Nr. 111 istmitderam ......................... angeordneten amtlichen Bekanntmachung
Uber die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemal § 10 BauGB am .............ccccoviin. in Kraft
getreten.

Gummersbach,den ..........................

TEIL -B-:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9(1) Nr. 1 BauGB

Zulassige Hohe baulicher Anlagen (FH=Fassadenhé&he)
geman § 16(2) 4. i.V. mit § 18(1) BauNVO

1. Die zulassige Héhe baulicher Anlagen (FH=Fassadenhdhe) ergibt sich, in der
Mitte der jeweiligen Fassadenteile (strafen- bzw. talseitige Fassadenhdéhe)
gemessen, fur jedes Einzelgebaude aus dem Schnittpunkt der Fassade mit der
Dachhaut und der zutreffenden Bezugshéhe (OK Stral’e bzw. OK geplantes

Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Schornsteine, Aufzugsanlagen und
untergeordnete Dachaufbauten.

4 Anzupflanzende Einzelbaume

An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden Einzelbdumen,
ist jeweils ein Baum der folgenden Art als Hochstamm anzupflanzen.

Pflanzenauswahl

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia)

(
Feldahorn (Acer campestre)
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Platane (Platanus acerifolia)

PflanzgréRe: Hochstdamme 12/14, 3 x versch.

5 Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen

Je 300 m? Baugrundstucksflache ist mindestens ein Baum der nachfolgenden Pflanzauswahl

Gelande). mit einem Stammumfang von 12/14 cm, 2 x verschult, zu pflanzen.
. . . . Pflanzenauswahl:
2. Die angegebenen Werte sind Maximal-Werte (Héchstmal). THenZenausant
) ) ) o ) ) Spitzahorn (Acer platanoides, auch in Sorten)
3. Giebelfelder, sowie Fassadenflachen von Zwerchgiebeln mit einer Breite von bis Winterlinde (Tilia cordata)
zu 3,5 m, bleiben unbericksichtigt. Hahnendorn (Crataegus crus-galli)
Scharlach-Kastanie (Aessculus xarnea "Briotil")
Die Fassadenhohen sind wie folgt beschrieben festgesetzt: Vogelbeere (Sorbus aucuparia, auch in Sorten)
Elsbeerbaum (Sorbus torminalis)
Baugebietsflache StraRenseitige Talseitige Fassadenhohe Feldahom (Acer campestre)
Fassadenhéhe in m in m Gemeine Eberesche (Sorbus aqcuparla)
) ) Mehlbeere (Sorbus aria)
(Bezugspunkt: OK (Bezugspunkt: OK geplantes Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Verkehrsflache im Vollausbau) | Geldnde) Obstbaume (als Hochstamme)
WA 1 6.75 J.
WA 2 4.75 A.
WA 3 4.75 A. 6 Festsetzungen fiir die Erhaltung von Baumen und Bepflanzungen gemiB § 9(1) Nr. 25 b
WA 4 a 4,75 . BauGB
WA 4 b A. 7.25 o
WA 5 6.75 / Hinweis:
. = Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemaR § 9(1) Nr. 25 b BauGB als zu "erhaltende B&dume" und

der ,vorhandenen Bepflanzung“ kénnen als Ordnungswidrigkeit gemaR § 213 BauGB verfolgt und mit
einer Geldbufe bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

Die Baume und vorhandenen Bepflanzungen, die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzt wurden, sind zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls in gleicher Art zu

den (Siegel) (Burgermeister) 2 Flachen fiir Stellplatze und Garagen ersetzen.
Fur die festgesetzte Flache fur Stellplatze und Garagen, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 7 Landesrechtliche Vorschriften gemiR § 9(4) BauGB
(Siegel) (Stadtverordneter) (Stadtverordneter) BauGB, wird eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. (Festsetzung (.. d. duRere Gestaltung der baulichen Anlagen geméaR § 86 BauO NW)
_. Ausfertigung Hinweis:
3 Anzupflanzende Einzelbaume Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als Ordnungswidrigkeit im
; ; ; ; ;i ; ; ; Sinne des § 84 Abs.1 Nr. 21 in Verbindung mit Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,00 €
Offenlegung Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original des Bebauungsplanes Nr. 111 in der Fassung des An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden
- Satzungsbeschlusses vom ....19.06.2007...... uberein. Einzelbaumen, ist jeweils ein Baum der folgenden Art als Hochstamm anzupflanzen. geahndet werden.
Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 7.1 Dachgestaltung
.13.12.2006..... bis ... 15.01.2007....... ( einschlieRlich ) offentlich ausgelegen. Gummersbach, den ...23.06.2007...... gﬂ:nzgnaﬂsmﬁhr:lb Sorbus inemmedia e
chwedische Mehlbeere orbus intermedia . achdeckung
Stack Gummersbech Gummersbach, den ....12.01.2007...... Feldahorn (Acer campestre) Bei geneigten Dachern sind nur Materialien in den Farbténen RAL 6015, 7000, 7001, 7002,
(Siegel) . _ Platane (Platanus acerifolia) 7030, 7031, 7036, 7037, 7038, 7039, 7040, 7042, 7043, 7044, 7045, 7046, 7048, 8019, 8022,
Gummrersbach, den (Burgermeister) 9004, 9005, 9006, 9007, 9011, 9017, 9022 und 9023 zulassig.
. . . Pflanzgrofte: Hochstamme 12/14, 3 x versch. 7.2 Stellplatze fur Abfall- bzw. Wertstoffsammelbehaiter
A (Siegel) (Burgermeister) AufRerhalb von Gebduden sind Abfallbehélter, Schrottbehalter und &ahnliche Behalter so
Techn. Beigeordneter unterzubringen bzw. baulich oder gringartnerisch abzuschirmen, dass sie vom offentlichen
Verkehrsraum her nicht sichtbar sind.
) ) LA ) ) .
g - \ Innungs- 3 8 Legende:
% § Vo [ T S WY MI (0] %\ §
krankenkasse -
. . 6,00 .
Mischgebiet zB. ¢ BemalRung in Meter
i i 294,00 - . .
- Allgemeines Wohngebiet O Hoéhenkote der 6ffentlichen
Verkehrsflache im Vollausbau in m 4NN
g — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o WA-1 Bezeichnung des Wohngebiets, dieses Bebauungsplanes
Q) z. B. WA-1
N\
\\"D o offene Bauweise T
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IT - 111 2 - 3 Vollgeschosse

Umgrenzung von Flachen fur
Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Bezeichnung von Larmpegelbereichen
(LPB), in denen die Werte der
resultierenden Schalld@mmung des
Gesamtaulienbauteils (R'w, res)
gemal’ DIN 4109 einzuhalten sind:

LPB II= 30db(A)R'w, res
LPB III = 35db(A) R'w, res

Baugrenze gemak BauNvVO

z.B. 7420

A

Gebaude, vorhanden

—rrmz==.  Boschung mit Hohenkote in m UNN
o 280.86

300

Hohenlinie mit Angabe in m UNN

Flurstucksnummer

Ubersichtsplan M. 1 : 5000 , genordet
Auszug aus der Deutschen Grundkarte (DGK5),(© OBK
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Fuweg FuRweg

Zweckbestimmung
- FuBgangerbereich

O OO0

Verkehrsflache, mit besonderer

offentl. FuBwegevebindung als nicht

geometrische Festsetzung

L - Parkanlage

und Stellplatze

bei schmalen Flachen

offentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung:

- Sport-/ Tennisanlage

anzupflanzender Einzelbaum

zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen fur die
Erhaltung der vorhandenen Bepflanzung

Umgrenzung von Flachen fur Garagen

Geh- /Fahr- u. Leitungsrecht,

zugunsten der Stadt + Versorgungstragern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. Maf} der baulichen Nutzung
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Stadt Gummersbach
Bebauungsplan Nr. 111

“"Berstig - Am Belvedere”

TEIL -A-: Planzeichnung M. 1:500




