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Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NT. 6
"Rebbelroth - Fa. Rentrop" liegt der Standort eines aufgegebenen Kfz-Ein-
zelhandelsbetriebes; hier: Ausstellungspavillon. Gleichzeltig 1ist im Gel-
tungsbereich dieses Bauleitplanverfahrens ein weiteres Wohnhaus vorhanden.
Herr Christoph Rentrop beabsichtigt, Teille seines bestehenden Betriebes
in den Planbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu verlagern. Das
bestehende Planungsrecht in Form des Bebauungsplanes Nr. 115 "Rebbelroth -
West" steht diesem Vorhaben entgegen.

. Verfahren

Mit Schreiben vom 27.10.1998 hat Herr Christoph Rentrop die Einleitung
des Satzungsverfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan beantragt.
Nach Prifung der planungsrechtlichen Bedingungen sowie der finanziellen
und planerischen Voraussetzungen des Antragstellers durch die Verwaltung
hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschufi der Stadt in seiner Sitzung
am 24.11.1998 die Einleitung des Satzungsverfahrens zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6 "Rebbelroth - Fa. Rentrop" gefaBit. In gleicher Sitzung
hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschufi der Stadt die Verwaltung beauf-
tragt, flir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 die Birger- und Behor-
denbeteiligung im Regelfall durchzufthren.

Der VEP 6 hat in der Zeit vom 20.01. - 03.02.1999 (einschlieflich) im Rah-
men der frihzeitigen Birger- und Behérdenbeteiligung ausgelegen. Die Trdger
der offentlichen Belange sowie Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
19.07.1999 von dem Aushang unterrichtet.

Der Bau- Planungs- und Umweltausschufi der Stadt hat sich in seiner Sitzung
am 04.05.1999 mit den eingegangenen Einwendungen und Vorschlagen befaft und
die Offenlage beschlossen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 hat in der Zeit vom 04.06.
-~ 05.07.1999 (einschl.) im Rahmen der Offenlage ausgelegen. Die Trdger
der offentlichen Belange und die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
01.06.1999 von der Offenlage unterrichtet worden.

ther das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuf
der Stadt in ceiner Sitzung am 16.08.1999 beraten und dem Rat der Stadt ein
Abwagungsergebnis zur BeschluBfassung empfohlen. Gleichzeitig hat er dem
Rat der Stadt eine Anderung nach der Offenlage in Form einer vereinfachten
Anderung gemdf § 13 BauGR zur Peschlufifassung empfohlen. Im Rahmen dieser
Anderung 1st die FuBwegeverbindung zwischen Kolner Strafle und Kleffstrabe
geringfiigig in ihrer Lage fléchenmafig erweltert worden.

Mit Schreiben vom 25.08.19%9 sind die von der Anderung Betroffenen betei-
ligt worden. Den Inhalten der vereinfachten Anderung haben die Betroffenen
mit Schreiben vom 28.08.1999 zugestimmt.

Die vorliegende Begriindung enthdlt dag Evgebnis der Abwdgung.
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Westrand der Ortslage Gummersbach-Rebbelroth, nord-
lich der B 55 (Kdlner Strafe).

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen

im Stden und Westen durch die B 55

im Osten durch bestehende Wohnbebauung zwischen der Kolner Strafle und
der Kleffstrafie.

Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 und
mit ihm der zu bebauende Grundstiicksbereich liegt unmittelbar an der
Hauptverkehrsverbindung des Aggertales. Die B 55 erschlieft das Aggertal
und somit wesentliche Bereiche des Stadtgebietes von Gummersbach in West-
Ost-Richtung. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird innerhalb von einer gemischten Nutzung aus Wohnhidusern, Gewerbebetrie-
ben sowie grofifldchigen Einzelhandelseinrichtungen gepragt.

Der Planbereich ordnet sich rdumlich und funktional dem bandartigen
Siedlungsbereich des Aggertales zwischen den Ortsteilen Niedersefimar und
Rebbelroth zu.

Der unmittelbar zu bebauende Grundstiicksbereich ist im wesentlichen von der
dstlich angrenzenden Wohnbebauung sowie von einem grofiflachigen Einzelhan-
delsbetrieb siidlich der B 5% geprigt.

Planungsrechtliche Situation

Der Planbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 1ist im
Gebiletsentwicklungsplan als Gewerbe- und Industriebereich dargestellt. Der
rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt stellt fiir den Planbereich
eine gemischte Baufldche dar. Diese Darstellung steht dem Inhalt des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 nicht entgegen.

Verbindliches Planungsrecht besteht in Form des Bebauungsplanes Nr. 115
"Rebbelroth - West”. Hier ist im wesentlichen Mischgebiet festgesetzt. Die
im Bebauungsplan Nr. 115 enthaltenen ilberbaubaren Flichen stehen dem heab-
sichtigten Vorhaben jedoch entgegen.

Ziel, Zweck und Auswirkung der Planung

Nutzung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan enthidlt die rechtsverbindliche Festget-
zung fiir die stadtebauliche Ordnung. Das Plangebiet wird im wesentlichen
als Mischgebiet festgesetzt. Die im Norden deg Flangebietes liegenden Hange
des Adgertales werden als private Grinfliche festgesetzt. Die bisher im Be-
bauungsplan Nr. 115 enthaltene ¢rtliche Verkehrsfliche {Fuliweg) alg Verbin-
dung zwischen der Kleffstrafie und der B 5% (Kolner Strafie) wird in verin-
derter Lage beibehalten.



Zugelassen wird die Errichtung und der Betrieb eines Schlosserei- und
Stahlbaubetriebes. Durch die getroffenen Festsetzungen 1st im Geltungshbe-
reich die Art der Nutzung weiter differenziert. Hierdurch sind die Belange
des Immissionsschutzes gewlirdigt.

Dariber hinaug wird die Hohenentwicklung sowie die Lage des Gebdudes - so-
welt dieg erforderlich 1gt - geregelt.

Erschliefung/Verkehr

Das Grundsstick igt unmittelbar durch die B 5% "Kolner Strafle” an das of-
fentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Zufahrtmoglichkeit zum Baugrundstiick ist auf zwel Pereiche begrenzt
worden, um die Sicherheit des Verkehrs auf der B 55 zu wirdigen.

Immigsionsgschutz

Die das Plangebiet umgebenden gchiitzenswerten Baugrundsticke sind im
Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 115 als "Mischgebiet” sowie
als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Das Biiro Dr. Werner Wohlfarth,
Burscheid, wurde beauftragt, eine gutachterliche Stellungnahme bezlglich
der zu erwartenden Gerduschimmissionen abzugeben. Das vorgenannte Gutachten
kommmt zu dem Ergebnis, dafl die zu erwartenden Immissionen jeweils unter
den zulassigen Immissionsrichtwerten (DIN 18005) liegen.

Die rdumliche Verteilung der Nutzungen im Rahmen des Vorhabenbezogenen Be-
bauvungsplanes Nr. 6 nimmt hierauf Bezug.

Altlasten

Erkenntnisse iber mégliche Altlasten liegen nicht vor.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telefon etc. erfolgt durch die Ver-
sorgungstradger und ist gewdhrleistet.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das vorhandene Kanalnetz und kann
schadlos der Kldranlage Krummenohl zugefithrt werden.

Grinordnung
Das CGrundstick liegt im beplanten Innenbereich (BP Nr. 115).

Aufgrund der durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. € vorgenommenen
geringfugigen Erweiterung des festgesetzten Mischgebietes nach Norden und
der damit verbundenen resultierenden Verschiebung der értlichen Verkehrs-
flache wird die im Bebauungsplan Nr. 115 "Rebbelroth - West” festgesetzte
private Grunfldche verkleinert. Im Rahmen der Beriicksichtiqung der Belange
deg Naturschutzes und des Naturhaushaltes sowie der damit verkniipften Be-
lange 1st eine Fassadenbegriinung des geplanten Gebiudes durch Festsetzungen
sichergestellt. Dariiber hinaus wird im Rahmen des noch abzucchlieBenden
Durchfiihrungsvertrages eine Verpflichtung zur Versickerung von moglicher-
welse auftretenden Hangwdssern auf der Nordseite des Gebaudes sowie des
Fuliweges rechtlich abgesichert.



- 4 -

nordnung, Kosten, offentliche Finanzierung

or  AbschluB des Durchfihrungsvertrages und des Satzungsbeschlusses werden
.die erforderlichen Mafinahmen zur Bodenordnung, hier: die eines erforderli-
chen Fldchenaustausches zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Gummers-
bach, abgeschlossen.

Die mit der Planung und Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 6 "Rebbelroth - Fa. Rentrop" entstehenden Kosten werden vollstéandig
durch den Vorhabentrdger getragen. Auswirkungen auf Gffentliche Haushalte
ergeben sich nicht.

Abwagungsmaterialien

Gutachten Dr. Werner Wohlfarth vom 31.07.1998, Nr. 2376001298

Fiir den Vorhabentriger
Architekturbiro A.-D Deveny u. Partner Gbr

Franz-Schubert-Strafie 12
51643 Gummersbach

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.12.1999 beschlossen, die vorste-
hende Begrindung den Vorhabenbezogenen Pebauungsplan Nr. 6 "Rebbelroth - Fa.
Rentrop” beizufigen.

il

BUrgermeistéT Stadtverordneter




