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1. Planungsanlass

Der Oberbergische Kreis beabsichtigt die Weiterentwicklung der Flachen des bestehenden Kreishauses
in Gummersbach. Ziel ist die Zentralisierung der Kreisverwaltung des Oberbergischen Kreises am
bestehenden Standort in Gummersbach im Bereich MoltkestraRe/Am Wiedenhof. Ergdnzend zu den
bestehenden Fachverwaltungen sollen unter anderem das Kreisjugendamt, das Liegenschaftsamt, das
staatliche Schulamt, das kommunale Integrationszentrum sowie der schulpsychologische Dienst
untergebracht werden.

Der Oberbergische Kreis, Amt flir Immobilienwirtschaft, hat hierzu im Jahr 2019 einen
Architekturwettbewerb ausgelobt. Der Siegerentwurf des Biiros Hascher Jehle Architektur aus Berlin
sieht die Verdichtung des Kreishausareals durch eine Weiterentwicklung der Bestandsanlagen mit
Neu- und Erganzungsbauten vor. Die Planung sieht eine moglichst effiziente und nachhaltige Abbildung
des Flachenbedarfs vor.

Der ruhende Verkehr soll wie im Bestand im Plangebiet selbst sowie in angrenzenden Parkgaragen
untergebracht werden. Erganzend sollen erforderliche Stellpldtze fiir Mitarbeitende in einer in Planung
befindlichen Parkgarage nordlich des angrenzenden Sportplatzes nachgewiesen werden.

Durch die Planung soll dem Wandel stadtischer und verwaltungstechnischer Strukturen Rechnung
getragen werden. Mit der Weiterentwicklung des Standortes kann eine gute Ausnutzung und Starkung
vorhandener Infrastruktur nachgekommen und einer weitergehenden Flacheninanspruchnahme von
bislang nicht erschlossenen AuBenbereichsflachen entgegengewirkt werden.

Die vorgesehene Planung ist auf Grundlage des § 34 BauGB nicht umsetzbar, sodass die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 322
,Gummersbach — Kreishaus Erweiterung” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung des weiter qualifizierten Siegerentwurfs aus dem Wettbewerbsverfahren geschaffen
werden.

2. Verfahren

Der vorhabenbezogene Angebotsbebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
(Bebauungspldane der Innenentwicklung) aufgestellt werden. Der Bebauungsplan dient im Sinne des
§ 13 a Abs. 1 BauGB der Nachverdichtung und damit der Innenentwicklung. Die im Bebauungsplan
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m2. Vorhaben die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden durch den Bebauungsplan
nicht begriindet. Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Der Aufstellungs- und Offenlagebeschluss wurde am 16.12.2025 vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Infrastruktur und Digitalisierung gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. BauGB
erfolgten im Zeitraum vom 20.04.2026 bis 20.05.2026 (einschlieBlich). Aus den eingegangenen
Stellungnahmen ergaben sich keine Anderungen der zeichnerischen und/oder textlichen
Festsetzungen. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 08.07.2026 zur Satzung
beschlossen.



3. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 322 ,Gummersbach — Kreishaus Erweiterung” umfasst
die Flurstiicke 1081/80, 1082/80, 1083/80, 1084/80, 1642, 1709, 1734, 1735, 1736, 1737, 1738, 1739,
1741, 1743, 1744, 1745, 1746, 1747, 1759, 1760, 1761, 1846, 1883, 1966, 1967 und 1983 der Flur 13
in der Gemarkung Gummersbach.

Das Plangebiet grenzt im Sliden an die Innenstadt von Gummersbach. Begrenzt wird das Plangebiet:

- Im Nordosten durch einen Sportplatz

- Im Osten durch einen Parkplatz

- Im Siiden durch die StraBe Am Wiedenhof und angrenzende Wohnbebauung

- Im Westen und Nordwesten durch die MoltkestraRe und angrenzende Bebauung (Wohnen,
Schule, Leerstand stadtische Badanstalt)

Die genaue Lage des Plangebiets ist der nachfolgenden Planzeichnung und der Planurkunde zu
entnehmen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW, bearbeitet von: ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht alle Flachen im Geltungsbereich einer baulichen Verdnderung
unterzogen werden sollen. Die Baukdrper im Westen an der Ecke MoltkestraRe/Am Wiedenhof sowie
ein Teil der Gebaude an der StraBe Am Wiedenhof sollen wie im Bestand erhalten bleiben. Die Flachen
werden zur Abrundung des Plangebiets in den Geltungsbereich aufgenommen. Dies ermoglicht eine
stadtebaulich angemessene Berlicksichtigung der Bestandsstruktur.



4. Planungsrechtliche Situation/Fachplanungen

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Ko&ln, stellt den Geltungsbereich als ,Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB)“ dar. Die Zielsetzungen des Bebauungsplans stimmen mit den Zielaussagen
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan KéIn

Quelle: GEOportal. NRW, bearbeitet durch ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: eigene Kennzeichnung Plangebiet
4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gummersbach tGberwiegend als Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung” dargestellt. Die Flichen im
Sudwesten sind als gemischte Bauflache dargestellt.

Die Zielsetzung, das bestehende Kreishaus zu erweitern, kann gemal} § 8 Abs. 2 BauGB liberwiegend
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Allerdings ist mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 322 ,Gummersbach — Kreishaus Erweiterung” fir den GroRteil des
Planbereichs die Festsetzung eines Kerngebiets sowie entlang der Strale Am Wiedenhof eines
Urbanen Gebiets und damit grundsatzlich eines grofReren Nutzungsspektrums vorgesehen. Der
Flachennutzungsplan wird daher gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Abbildung 3: Auszug Fléchennutzungsplan Gummersbach;

Quelle: Stadt Gummersbach, bearbeitet durch ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: eigene Kennzeichnung
Plangebiet



4.3 Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die Beurteilung von Vorhaben
richtet sich nach § 34 BauGB.

Ostlich befindet sich mit etwas Abstand zum Plangebiet der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 229, der
Mischgebiete sowie 6ffentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festsetzt.

Sudlich schlieBt an der Stralle Am Wiedenhof der Bebauungsplan Nr. 76 an, der Stellplatzflachen fiir
das Rathaus sowie im Ostlichen Teil des Geltungsbereichs ein Mischgebiet festsetzt. Zudem sind
offentliche Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” im Siden und Osten des
Geltungsbereichs festgesetzt.
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Abbildung 4: Bebauungspldne im Umfeld des Plangebiets

Quelle: Geoportal Stadt Gummersbach, bearbeitet durch ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: eigene
Kennzeichnung Plangebiet in rot

4.4 Schutzgebiete nach EU-Recht

Schutzgebiete nach EU-Recht weisen Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten mit Bedeutung fur die
europdische Staatengemeinschaft (Natura-2000) auf. Neben den Schutzgebieten nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind dies Vogelschutzgebiete gemaR der Vogelschutzrichtlinie.

Das Plangebiet ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Es finden sich keine dieser
Natura-2000-Gebiete im wirkungsrelevanten Umfeld (300 m) des Plangebiets.

4.5 Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem nationalen Schutzgebiet zum Landschafts- oder Naturschutz oder grenzt
an ein solches Schutzgebiet.

Ostlich, in ca. 500 m Entfernung, erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Gummersbach-
Marienheide” (Objektkennung LSG-GM-00001). Schutzziel ist unter anderem die Erhaltung, Ent-
wicklung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der
Regenerationsfahigkeit der Naturgiter, einschlieRlich des Schutzes von Lebensstatten und
Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten, insbesondere die Erhaltung von
z. B. Streuobstwiesen, Feldgehdlzen, Hecken, Baumreihen oder Saumbiotopen.



Nordwestlich und nordlich, in ca. 450 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,,Marienheide-Lieberhausen” (Objektkennung LSG-4810-002).

Im wirkungsrelevanten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Naturschutzgebiete.

5. Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet liegt nordlich der Gummersbacher Innenstadt.

Nordlich des Plangebiets befinden sich im Bereich der Reininghauser Strale und der Matthias-
Erzberger-StraRe weitere Anlagen des stadtischen Lindengymnasiums, die Jakob-Morenos-Schule
sowie zwei Sporthallen.

Im Nordosten angrenzend befinden sich ein Sportplatz sowie im angrenzenden B&schungsbereich
Baum- und Geholzbestand. Im Osten grenzt ein Parkplatz an.

Sudlich des Plangebiets ist entlang der StraRe Am Wiedenhof eine straBenbegleitende Wohnbebauung
in Form von Mehrfamilienhdusern pragend. Im Stidosten befindet sich an der StraRe Am Wiedenhof
eine Stellplatzanlage.

Im stidwestlichen Umfeld des Plangebiets befindet sich ein Gebdudekomplex, in dem das Rathaus der
Stadt Gummersbach, die Volkshochschule Gummersbach sowie integrierte gewerbliche Nutzungen
untergebracht sind.

Nordwestlich angrenzend liegt der Standort MoltkestraBe des stadtischen Lindengymnasiums sowie
mehrere straRenbegleitend angeordnete Mehrfamilienhauser.

5.2 Nutzungen und baulicher Bestand im Plangebiet

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend durch die Kreisverwaltung Gummersbach genutzt. Innerhalb
des Plangebiets befinden sich mehrere Verwaltungsgebaude unterschiedlicher Bauausfiihrung.

Der 17-geschossige Hochbau der Kreisverwaltung bildet gemeinsam mit den norddstlich angrenzenden
Gebaudeteilen den funktionalen Schwerpunkt der Verwaltungsnutzung. Entlang der MoltkestralRe
stehen westlich des Hochhauses weitere dreigeschossige Gebaude in offener Bauweise, die durch die
Kreisverwaltung des Oberbergischen Kreises genutzt werden.

Auch die Gebdude im Bereich des Knotenpunkts MoltkestraRe/Am Wiedenhof sind Teil der
Kreisverwaltungsnutzung. An das dort befindliche viergeschossige Baudenkmal MoltkestralRe Nr. 32
schlieBen viergeschossige Birogebdude an. Auch ist hier im Bestand untergeordnet Wohnnutzung
vorhanden.

Die sudlich entlang der StraRe ,Am Wiedenhof” gelegene Bebauung wird teilweise ebenfalls fir
Zwecke der Kreisverwaltung genutzt. Es handelt sich hierbei um freistehende dreigeschossige
Mehrfamilienhduser. Untergeordnet liegt Wohnnutzung vor.

Die Dachlandschaft der Gebaude im Plangebiet und im Umfeld ist heterogen gepragt und besteht aus
Flachdadchern sowie verschiedenen Dachformen mit geeinigten Dachern.

Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich umfangreiche Stellplatzanlagen sowie ein
begriinter Hang. Das Plangebiet ist topographisch durch ein starkes Slidostgefélle gepragt.



5.3 Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Baudenkmal mit der Ifd.-Nr. 53
(MoltkestrafRe Nr. 32). Hierbei handelt es sich um ein 1907 errichtetes Wohnhaus.

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Baudenkmal mit der Ifd.-Nr. 176 (MoltkestraRe Nr. 45). Bei
dem Denkmal handelt es sich um die 1912 errichtete stadtische Badeanstalt. Im Westen liegt auf der
gegeniberliegenden Seite zum Plangebiet das Baudenkmal mit der Ifd.-Nr. 177 (MoltkestraRRe Nr. 37).
Bei dem Denkmal handelt es sich um ein 1908 errichtetes Wohnhaus.

5.4 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die kleinrdumige ErschlieBung erfolgt tiber die StralRen ,MoltkestralRe” und ,Am Wiedenhof”. In einer
Entfernung von rund 1,3 km verlduft die BundesstraBe 256 (Westtangente), diese ist Uber die
BriickenstraBe und La Roche-Sur-Yon-Stralle erreichbar und ermoglicht eine Anbindung an das
regionale Verkehrsnetz sowie an die Bundesautobahnen A 4 und A 45.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung® ist festzustellen, dass die im umliegenden StraRennetz
untersuchten Verkehrsstarken innerhalb oder unterhalb der in der Richtlinie fiir die Anlage
Stadtstralen (RASt) angegebenen charakteristischen Verkehrsstarken fiir diese Stralenabschnitte
liegen.

Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist (iber die etwa 50 m entfernte Bushaltestelle ,,Gummersbach Rathaus” an den OPNV
angebunden. Dort verkehren die Buslinien 307, 316, 318, 336, 361, 362, 363 und 366. Mit dem RB25
sind von Gummersbach Ziele in Richtung KoIn (alle 30 min) und Liidenscheid (alle 60 min) zu erreichen.
Sowohl die Nahe zu Haltestellen ist als sehr gut zu bewerten, die Anzahl und Taktfolge der Buslinien
erfillt die Anforderungen des Nahverkehrsplans fiir den Oberbergischen Kreis.

Radverkehr

Der Radverkehr wird im Umfeld Gberwiegend auf den vorhandenen StralRenflachen gefiihrt. Die
Fihrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn entspricht fiir die Moltkestrale, Am Wiedenhof und die
Reininghauser StraBe der empfohlenen Radverkehrsfilhrung gemaf Empfehlungen fir
Radverkehrsanlagen (ERA). Fir die La Roche-Sur-Yon-StralRe empfiehlt die ERA eine Trennung von Rad-
und Kfz-Verkehr. Aufgrund der topographischen Lage auf einem Geldandehochpunkt ist die
Erreichbarkeit fir den Radverkehr eingeschrankt und daher nur bedingt attraktiv.

FuBganger

Das Plangebiet ist fullaufig Gber die duBeren Verkehrsflaichen Moltkestrale und Am Wiedenhof
erreichbar. Beide StraRen verfligen Gber Gehwege in einer Breite von 2,0 m bis 2,5 m. Die Breite liegt
in einigen Abschnitten unterhalb der in der RASt 06 empfohlenen Mindestbreite fiir Neuanlagen von
2,5 m. Es besteht jedoch im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung insgesamt ein ausreichendes Angebot
an FuBverkehrsanlagen.

Fir den FuBgangerverkehr bestehen im Plangebiet selbst keine explizit ausgewiesenen
Wegeverbindungen. Die fuRlaufige ErschlieBung der Gebaude erfolgt im Wesentlichen Uber die
ErschlieBungsflachen und Stellplatzanlagen, die teilweise auch dem motorisierten Verkehr dienen.
Eine grundsatzliche fuRRlaufige Erreichbarkeit der Hauptzugange ist gewahrleistet.

1Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH, Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 322 —
Gummersbach — Kreishaus Erweiterung, Bochum, August 2025



5.5 Ver- und Entsorgung; Abfille und Abfallerzeugung
Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets ist {ber vorhandene Anlagen in den angrenzenden
ErschlieBungsstraRen gegeben und vorgesehen. Zur Ergdnzung der Energieversorgung sollen teilweise
PV-Anlagen auf den Dachflachen der Hauptgebaude der Kreishauserweiterung angeordnet werden.

Entwadsserung

GemaR § 51 a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser liber
eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten. Da das Grundstlick bereits vor dem Stichtag zu groRen
Teilen versiegelt war, ist eine Versickerung vor Ort rechtlich nicht erforderlich.

Zur Untersuchung der Versickerungsmoglichkeiten von Niederschlagswasser wurden insgesamt fiinf
Rammkernbohrungen durch das Ingenieurbiiro Siedek? durchgefiihrt. Die Bohrungen wurden bis in
eine Tiefe von 6,0 m unter Gelande abgeteuft. Die Ergebnisse der Bohrungen zeigen oberflaichennahe
Auffiillungen, darunter lGberwiegend gewachsene Lehmschichten. Besonders im Bereich des sidlich
des Verwaltungsgebaudes befindlichen Parkplatzes wurden in Tiefen ab 0,2/4,5 m verwitterte
Tonsteinschichten erkundet.

Im Bereich der gewachsenen Lehmschichten konnte ein geschitzter kf Werte von < 10 m/s bestimmt
werden, aufgrund dessen eine Versickerung gemdaR Fachgutachten nicht moglich ist. In den
verwitterten Tonschichten wurden kf-Werte zwischen 6,7 bis 9 x 107 m/s ermittelt. Da die
Wasserdurchlassigkeit gemaR DIN 18130 als schwach einzustufen ist, ist eine Versickerung von
Niederschlag hier ebenfalls nicht moglich. Vor allem bei Starkregenereignissen muss mit einem
schnellen Anstieg von Grundwasser- und Schichtwasserstanden gerechnet werden. Dementsprechend
ist eine Versickerung von Niederschlag der Dachflachen nicht méglich und in einen 6ffentlichen Kanal
zu leiten.

Nach Informationen der Stadtwerke Gummersbach liegt keine Einleitbeschrankung in den Kanal im
StraRenraum MoltkestraRe/Am Wiedenhof vor, sodass eine Entwéasserung tber diese Kanile erfolgen
kann.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung soll auch zukinftig wie im Bestand Uber die angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen MoltkestraRe und Am Wiedenhof erfolgen.

5.6 Immissionen

Ausgehend von den angrenzenden VerkehrsstraBen MoltkestraRe und der Strale Am Wiedenhof
wirken Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein. Diese wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung® untersucht und bewertet. Im Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung sind bereits im Bestand Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 festzustellen (siehe Kapitel 5.13.1).

Es bestehen Gewerbelarmimmissionen ausgehend von Stellplatzanlagen und haustechnischen
Anlagen im Plangebiet selbst. Diese missen die zuldssigen Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm an

2 Ingenieurbiiro H. Siedek (2025) Zentralisierung der Kreisverwaltung (ZdK): Anbau Kreishaus, Moltkestr. 42 in
Gummersbach -Versickerung von Niederschlagswasser-

3 Kramer-Evers Bauphysik GmbH & Co. KG, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 322 —
Erweiterung Kreishaus Moltkestralle 42 in Gummersbach, Hasbergen, 10.02.2026



den nachstgelegenen schiitzenswerten Immissionsorten einhalten. Relevante auf das Plangebiet
einwirkende Gewerbeldarmimmissionen sind nicht festzustellen.

Nordostlich des Plangebiets befinden sich ein Sportplatz sowie weitere Sportanlagen. Die Nutzung
dieser Sportanlagen ist bereits heute nur unter Einhaltung der zuldssigen Sportlarmimmissionen u. a.
unter Berlicksichtigung der im Plangebiet vorhandenen Nutzungen zulassig.

Weitere Immissionsquellen liegen nicht vor.

Ein Storfallbetrieb im Sinne der Storfall-Verordnung ist im Bereich des Plangebiets sowie in der
Umgebung nicht bekannt oder geplant.

5.7 Emissionen

Im Plangebiet befindet sich die Kreisverwaltung des Oberbergischen Kreises. Es bestehen Schall-
emissionen durch die vorhandenen gewerblich genutzten Stellplatzanlagen und die Gebdudetechnik.

5.8 Altlasten

Hinweise zu Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

5.9 Infrastruktureinrichtungen

Angebote der Nahversorgung und sozialen Infrastruktur befinden sich im ndheren Umfeld des
Geltungsbereichs und sind fuRlaufig in 10 min erreichbar. Hierzu zdhlen eine Backerei im direkten
Umfeld des Plangebiets sowie die Angebote der Gummersbacher Innenstadt. Die nahegelegene soziale
Infrastruktur bietet zwei Kitas sowie eine Forderschule und ein Gymnasium.

5.10 Wirtschaft

Der Geltungsbereich schlieBt neben der Kreisverwaltung keine bestehenden Betriebe,
Einzelhandlungsnutzungen oder Einrichtungen ein, welche fir wirtschaftliche Belange relevant sind.

5.11 Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Fir die Stadt Gummersbach liegt ein beschlossenes Nahversorgungs- und Zentrenkonzept gemafld § 1
Abs.6 Nr.11 BauGB vor. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum zentralen
Versorgungsbereich Innenstadtzentrum.

Das Innenstadtzentrum dient der Versorgung des gesamten Stadtgebiets und des Umlands mit Waren
des lang-, mittel- und kurzfristigen Bedarfs sowie der Erhaltung und Starkung der mittelzentralen
Versorgungsfunktion und der regionalen Ausstrahlung des Innenstadtzentrum von Gummersbach
durch Sicherung und Entwicklung der Einzelhandelszentralitat, der Funktionsvielfalt und der
Identifikationsmdglichkeiten.

5.12 Schwere Unfille oder Katastrophen

Starkregen
Die Starkregengefahrenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen fiir seltene und extreme

Regenereignisse zeigen, dass es im Plangebiet bei Starkregenereignissen sehr vereinzelt zu
Aufstauungen von Niederschlagswasser kommt. Trotz der topographischen Gegebenheiten entstehen
keine oberirdischen Abflusswege innerhalb des Plangebiets. Der Umgang mit Starkregenereignissen
wird im Kapitel 5.13.5 Schutzgut Wasser detaillierter erlautert.
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Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 83 LWG
ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (USG), fiir das
besondere Schutzvorschriften gemaR § 78 WHG gelten.

Sonstiges

Von dem Plangebiet ausgehend werden keine schweren Unfdlle oder Katastrophen jeglicher Art
erwartet.

5.13 Naturhaushalt/Okologie/Landschaft - Umweltbelange

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) wird von der Umweltpriifung gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht gemall § 2a BauGB abgesehen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans werden Eingriffe in den Naturhaushalt erméglicht. Die Eingriffe gelten im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Nachfolgend
erfolgt eine Betrachtung der relevanten Umweltbelange und Auswirkungen der Planung.

5.13.1 Schutzgut Mensch
Larm

Auf das Plangebiet wirken aufgrund der stadtraumlich integrierten und gut erschlossenen Lage
Verkehrslarmimmissionen ein.

Vom Plangebiet gehen zudem im Zuge der Mischnutzung (Blro- und wohnbauliche Nutzungen) und
den damit verbundenen Anwohner-, Mitarbeiter- und Kundenverkehren geringe Belastungen durch
Gerauschemissionen auf die Nachbarflachen aus.

Im Planverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung? erarbeitet. Hierbei wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen u.a. unter Beriicksichtigung der planinduzierten
Verkehre ermittelt und bewertet.

Im Plangebiet werden im Prognose-Nullfall® die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
fir Kerngebiete (63 dB(A) tags / 53 dB(A) nachts) bzw. die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV (64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts) aufgrund der Verkehrslarmeinwirkungen von der MoltkestraBe und
der StraRe Am Wiedenhof Uberschritten. Auch die Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte fir
Urbane Gebiete (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts bzw. 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts) werden
entlang der StraBe Am Wiedenhof (iberschritten. Auch im Prognose-Planfall® werden die
schalltechnischen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte Uberschritten. Die Uberschreitungen
belaufen sich auf 1 bis 2 dB(A) tags und nachts und betreffen sowohl im Prognose-Nullfall als auch im
Prognose-Planfall den bestehenden Hochpunkt (Bestandsgebdude) an der MoltkestraRe (tags und
nachts) sowie ein Bestandsgebiude an der Ecke MoltkestraRe / Am Wiedenhof (tags).

Im Umfeld des Plangebietes ergeben sich mit Umsetzung der Planung durch die leichte Zunahme der
Verkehrsmengen sowie durch reflektierende oder abschirmende Wirkung der Plangebaude
Pegelverdnderungen von etwa -2 dB(A) bis +2,5 dB(A). Im Bereich der Strake Am Wiedenhof werden
die anzusetzenden Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Urbane Gebiete und Mischgebiete teilweise
erreicht und um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Die etwas hdheren Immissionsrichtwerte der 16.
BImSchV werden jedoch eingehalten. Entlang der MoltkestralRe werden die anzusetzenden Werte fir
Kerngebiete sowohlim Tageszeitraum, als auch zur Nachtzeit nahezu vollstandig eingehalten. Lediglich
im Bereich des Rathauses gibt es mit Werten von bis zu 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts

4 Kramer-Evers Bauphysik GmbH & Co. KG, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 322 —
Erweiterung Kreishaus Moltkestralle 42 in Gummersbach, Hasbergen, 10.02.2026
5 Prognose-Nullfall: Beriicksichtigung des Verkehrsaufkommens im Jahr 2040 ohne Planvorhaben
6 Prognose-Planfall: Beriicksichtigung des Verkehrsaufkommen im Jahr 2040 mit Planvorhaben
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Uberschreitungen der anzusetzenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerde. Da das Rathaus
jedoch keine Nachtnutzbediirftigkeit zur Nachtzeit aufweist und die Uberschreitungen zur Tagzeit
gering sind, werden diese zugunsten der Entwicklung des Planstandortes im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung hingenommen. Die Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts wird an allen Immissionsorten eingehalten.

Hinsichtlich der Uberschreitung der Orientierungswerte im Plangebiet sind im Bebauungsplan
MalRnahmen zum Schallschutz festgesetzt (siehe Kapitel 6.6), so dass insgesamt mit Umsetzung der
Planung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Relevante Gewerbeldarmeinwirkungen konnten im Bestand nicht festgestellt werden. Die vom
Plangebiet ausgehenden Gewerbeldarmimmissionen durch z. B. Stellplatzanlagen, Tiefgaragenein- und
-ausfahrt, Anlieferverkehre, Verladetatigkeiten, Haustechnik und der mdglichen Nutzung von
Dachterrassen missen sowohl im Bestand, als auch mit Umsetzung des Bebauungsplans bereits im
Plangebiet selbst die Anforderungen an den Schallschutz einhalten, sodass Auswirkungen auf
angrenzend gemischtgenutzte Gebiete nicht zu erwarten sind.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung, welche ein beispielhaftes Vorhabenlayout
untersucht, zeigen, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Kerngebiete (60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) sowie fir Urbane Gebiete (63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts)
grundsatzlich moglich ist. Lediglich im Nahbereich moglicher Dachterrassen kdnnten sich vor den
Fassaden Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-Lirm ergeben. Hier kann durch eine
geeignete Grundrissanordnung (keine schitzenswerten Nutzungen in betroffenen Bereichen) im Zuge
der konkreten Vorhabenplanung sachgerecht reagiert werden. Ein entsprechender Nachweis ist in
Baugenehmigungsverfahren zu fiihren, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet
werden.

Der im Osten angrenzende Sportplatz muss bereits heute die relevanten Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV u.a. an der Bebauung im Plangebiet einhalten. Mit Aufstellung des Bebauungsplans und
Festsetzung eines Kern- und Urbanen Gebiets ergeben sich fiir den Sportplatz keine anderen
Anforderungen. Auch die Ergebnisse der schaltechnischen Untersuchung zeigen, dass die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Licht

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den Verkehr sowie die StraRen-,
Gebaude- und Parkplatzbeleuchtung zuriickzufiihren.

Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand, aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung,
Lichtemissionen aus. Durch die bereits vorhandene Beleuchtung innerhalb des Plangebiets sowie der
angrenzenden Gebiete verandert sich die Lichtemission mit Umsetzung der Planung nur unwesentlich.
Die Lichtemissionen gehen nicht Gber die im urbanen Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus und
stellen keine erhebliche Belastung fiir den Menschen dar.

Erholungsfunktionen

Das Gebiet weist eine gemischte Nutzung auf, bestehend aus Verwaltung und Wohnen.
Wohnnutzungen sind im Bestand nur untergeordnet im Stidosten vorhanden.

Eine Erholungsfunktion kann dem GroRteil des Plangebiets nicht zugesprochen werden. Fir die
Mitarbeiter bestehen keine qualitativ hoherwertigen Aufenthaltsbereiche. Lediglich in den Hausgarten
im Slidosten ist eine wohngebietsnahe Erholung moglich. In der Umgebung befindet sich der
Freizeitpark Hexenbusch e. V., der zur Freizeit- und Erholungsnutzung dient.
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Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, das Kreishaus durch Neu- und
Ergdnzungsbauten weiterzuentwickeln. Zudem werden die Freifldchen fir den Aufenthalt und die
Erholung von Mitarbeitenden teilweise neu sortiert. Aufgrund dessen ist im Rahmen der Umsetzung
der Planung keine wohnbauliche Entwicklung des Plangebiets vorgesehen, sodass mit keinen
Auswirkungen zu rechnen ist.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Im wirkungsrelevanten Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe nach Seveso- llI- Richtlinie. Folglich
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

5.13.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

M

lora

Das Plangebiet wird unter anderem durch das mehrstoéckige Verwaltungsgebdude des Oberbergischen
Kreises mit dazugehorigen Rangier- und Parkplatzflachen gepragt. Gegliedert werden die Park- und
Rangierflachen durch schmale Rasenstreifen sowie durch Geholz- und Baumstrukturen.

Der siidliche und westliche Bereich der Planflache wird durch (ehemalige) Wohnbebauungen sowie
weitere Verwaltungsgebdude charakterisiert. In den rickwartigen Bereichen der Wohnh&user
erstrecken sich Gartenflachen, die durch Gehdlzstrukturen sowie Rasenflachen gegliedert werden. Die
ostliche Planflache wird durch einen schmalen Boschungsstreifen, welcher aus Laubbaumen besteht,
gekennzeichnet.

Angrenzend zum Plangebiet befinden sich in nordostlicher Richtung der Sportplatz sowie ein breiter
Geholzstreifen im Bodschungsbereich bestehend aus Laubbdumen. Nordwestlich verlauft die
MoltkestraRBe sowie im Siiden die Stralle Am Wiedenhof.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen in die lokalen Biotopstrukturen. Der Eingriff in die
vorhandenen Griinstrukturen fiihrt zu einer Uberplanung von Biotopstrukturen mit einer geringen bis
mittleren 6kologischen Wertigkeit. Allerdings kdnnen die Eingriffe in die lokalen Griinstrukturen durch
BegriinungsmaRnahmen wie z. B. Baum- und Heckenpflanzungen, Dachbegriinungen abgemildert
werden.

Fauna

Die Flachen des Plangebiets stellen sich als differenzierte Bliro-, Wohn- und Griinflachen dar. Hierdurch
bedingt bietet das Plangebiet sehr unterschiedliche Lebensrdume fiir Tiere. Durch die nordwestlich
verlaufende MoltkestralRe und die stidlich verlaufende StraBe Am Wiedenhof wirken im Bestand hohe
Gerduschbelastungen sowie eine Vielzahl von Bewegungsimpulsen auf das Plangebiet ein, wodurch
die Habitateigenschaften des Plangebiets zumindest fiir stérungssensible Arten beeintrachtigt sind.
Die Verkehrsflachen wirken zudem als Barrieren.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust von Lebensraumen. Um dem Eintreten von
vorhabenbedingten Zugriffsverboten gemdR § 44 Bundesnaturschutzgesetz entgegen zu wirken,
wurde ein eigenstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (der Stufe I) durchgefiihrt, um mogliche
Vorkommen streng oder besonders geschiitzter Tierarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG
innerhalb des Plangebiets friihzeitig zu ermitteln und zu bewerten sowie ggfs. vorgezogene
ArtenschutzmalRnahmen aufzuzeigen.
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Nach Information des Landesamtes fuir Natur, Umwelt und Klima (LANUK’) sind 23 planungsrelevante
Arten fiir die berlcksichtigten Lebensraumtypen im Messtischblatt 4911 3 gelistet. Aufgrund der im
Realbestand vorkommenden Lebensraumstrukturen kann ein (Brut-) Vorkommen vieler der gelisteten
Arten bereits im Vorfeld mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Wahrend einer Ortsbesichtigung am 23. April 2025 konnten keine planungsrelevanten Arten
beobachtet werden. Jedoch konnten Hinweise auf eine Quartiers- oder Brutplatznutzung durch
Fledermduse in den Dachstiihlen der Gebdude auf den Grundstiicken Am Wiedenhof 9 und 17
festgestellt werden.

Alle untersuchten Geb&dude auf dem Plangebiet weisen entweder in ihrer Fassade, Traufe oder in ihren
Dachstiihlen fur Fledermause nutzbare Einflugmoglichkeiten, Ritzen oder Nischen auf.

Unter Berilcksichtigung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stufe ) aufgefiihrten
Vermeidungsmallnahmen konnte im Zuge der Vorprifung ein Verstol} gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG fir einzelne planungsrelevante Arten nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge
nachfolgender Baugenehmigungsverfahren ist eine vertiefende Untersuchung (ASP der Stufe Il) fiir die
Artengruppen der Vogel (hier Star) durchzuflihren, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande mit
Umsetzung der Planung ausschlieRen zu konnen. Fiir die Artengruppe der Flederméuse ist keine ASP I
notwendig, wenn eine Okologische Baubegleitung stattfindet. Dem Bauvorhaben vorgezogene
artenschutzrechtliche Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen sind bei der Feststellung von
Fledermausquartieren und Turmfalkennestern im Rahmen der Okologischen Baubegleitung zu
erbringen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Biotop-/Vegetationsstrukturen und des herrschenden
Nutzungsdruckes ist keine besondere bzw. hohere biologische Vielfalt anzunehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tier und Pflanzen sind bei Beachtung der zuvor
gennannten MaBnahmen nicht zu erwarten.

5.13.3 Schutzgut Boden/Fliche
Boden

Gemal der digitalen Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 (IS BK 50) des Geologischen Dienstes NRW steht
im gesamten Plangebiet eine tonig-schluffige Braunerde (L4910 _B321) ohne Grundwassereinfluss an.

Das Plangebiet wird Giberwiegend durch Verwaltungsgebaude mit dazugehorigen ErschlieRungsflachen
sowie durch (ehemalige) Wohnhauser genutzt, weshalb es bis auf die kleineren Grinflachen und
Gartenanteile in weiten Teilen versiegelt ist. Die anstehenden Béden sind daher in diesen Bereichen
anthropogen (iberformt (Versiegelungen, Bodenauf- und -abtrag, Verdichtung). Dementsprechend
kénnen die Bodenfunktionen zumindest teilweise als stark eingeschrankt bewertet werden, weshalb
Belastungen nicht auszuschlieBen sind. In den Griinflachen kénnen die Bodenfunktionen als nicht
erheblich gestért beschrieben werden. Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung ist fiir den
Boden im Plangebiet eine Schutzwirdigkeit nicht gegeben.

Der Bebauungsplan bereitet die Nachverdichtung der Grundstiicke vor, sodass diese Flachen anstatt
einer Neuausweisung von Baugebieten am Siedlungsrand im Sinne eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden vorgezogen werden (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung). Durch die im
Bestand vorhandenen anthropogenen Veranderungen und groRflachigen Versiegelungen, sind die

7 Seit 1. April 2025 rechtlicher Nachfolger des LANUV
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nattrlichen Funktionen des Bodens bereits beeintrachtigt, sodass keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten sind.

Altlasten

Es liegen keine Kenntnisse liber Altlasten vor.

Kampfmittel

Es liegen keine Kenntnisse tiber Kampfmittel vor.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Planbereich) liegt (iber dem vormals auf Eisen- und
Manganerz verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld ,,Emma“. In den der Bezirksregierung
Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist fiir den Bereich des Plangebietes kein Abbau von Mineralien
urkundlich dokumentiert ist. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist
demnach nicht zu rechnen.

Flache

Die Flache ist eine begrenzte Ressource und unterliegt einem starken Nutzungsdruck durch
zunehmende Siedlungs- und Verkehrsflachen und damit sinkenden Flachenangeboten fiir die Land-
und Forstwirtschaft. Nach BauGB ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen
MaRnahmen zur Innenentwicklung anzustreben (§ 1a Abs.2 BauGB). Dabei ist eine
Flacheninanspruchnahme nicht mit einer Versiegelung des Bodens gleichzusetzen, auch sonstige
Nutzungen (z. B. Parks und Grunflachen/Erholungsflachen) stellen eine Inanspruchnahme von Flachen
im Sinne des Baugesetzbuches dar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die im Bestand (iberwiegend versiegelt ist. Lediglich
im Bereich der Griinflachen besteht keine Versiegelung.

Durch die Uberplanung einer genutzten Flache wird einer Inanspruchnahme von ,,unberiihrter Natur”
bzw. land- und forstwirtschaftlichen Flachen an anderer Stelle entgegengewirkt. Es sind keine
Okologisch hochwertigen Flachen betroffen. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der im
Nordwesten angrenzenden MoltkestraRe sowie der im Siiden angrenzenden Strale Am Wiedenhof
kann flr die ErschlieBung des Plangebiets auf bereits vorhandene Infrastruktur zuriickgegriffen
werden.

Da das Vorhaben auf einer bereits anthropogen genutzten Flache entsteht und eine
Nutzungsintensivierung darstellt, werden keine erheblichen Beeintrdachtigungen des Schutzgutes
Flache erwartet.

5.13.4 Schutzgut Klima und Luft
Klima

Im Klimaatlas NRW des LANUK werden fiir das Plangebiet drei Klimatope dargestellt. Klimatope sind
Strukturen, die adhnliche klimatische Bedingungen aufweisen. Diese werden u. a. durch die
Flachennutzung, die Vegetationsart und die Bebauungsdichte bzw. den Versiegelungsgrad bestimmt.

Der Norden des Plangebiets wird als Stadtrandklimatop klassifiziert. Charakterisiert wird dieses
Klimatop durch dichter stehende Gebaude mit Grinflichen. Die nachtliche Abklhlung ist stark
eingeschrankt und im Wesentlichen von der Umgebung abhangig. Die lokalen Winde und
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Kaltluftstrome werden behindert, wahrend Regionalwinde stark gebremst werden. Der stdliche
Bereich der Planflaiche wird dem Klimatop Vorstadtklima zugeordnet. Dieses Klimatop ist
gekennzeichnet durch geringe Extremwerte fir Temperatur und Feuchte. Eine Kaltluftentstehung
findet normalerweise nicht statt. Im Slidwesten schliet das Stadtklimatop an, welches eine starke
Aufheizung am Tage und eine sehr geringe ndchtliche Abklhlung aufweist. Dadurch entsteht
gegeniber der Umgebung ein Warmeinseleffekt mit relativ niedriger Luftfeuchtigkeit. Die dichte und
hohe Bebauung beeinflusst die regionalen und lberregionalen Windsysteme in erheblichem Umfang,
sodass der Luftaustausch eingeschrankt ist und eine insgesamt hohe Schadstoffbelastung besteht. In
den StralRenschluchten sind sowohl hohe Luftschadstoff- und Larmbelastungen als auch boenartige
Windverwirbelungen anzutreffen.

Fiir die Umgebung wird Klima innerstadtische Griinflaichen sowie Stadtrandklima dargestellt.

In der Klimaanalysekarte des LANUK fir den Nachtzeitraum werden fiir das Plangebiet kein
Luftaustausch sowie keine nichtliche Uberwirmung angegeben. Fiir den nérdlich angrenzenden
Sportplatz wird ein mittlerer Luftaustausch (Kaltluftvolumenstrom > 300 bis 1500 m3/Sekunde) in
Richtung Stden dargestellt. Fiur die 6stlich und nordwestlich befindliche Siedlung wird ebenfalls keine
nachtliche Uberwdrmung angegeben, wobei die Siedlungsbereiche als Kaltlufteinwirkbereich
ausgewiesen werden. Das Plangebiet wird nicht als Klimawandel-Vorsorgebereiche gekennzeichnet.

Die geplante Bebauung flihrt kleinrdumig zu einer Verdanderung des Lokalklimas durch Luftstauungen
und Warmespeicherung infolge der weiteren Versiegelung und dichteren Bebauung der Flachen. Die
Auswirkungen auf das Lokalklima in Gummersbach werden als nicht erheblich eingestuft. Durch
Neupflanzungen wird die Voraussetzung zur Bildung von Kaltluft in geringem Umfang erhalten bleiben.

Zur Aufwertung des Lokalklimas sind die nachfolgenden MaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 322 vorgesehen:

- Baumpflanzungen
Neben der landschaftsdsthetischen Aufwertung des Freiraumes bzw. Stellplatzflaichen tragen
Bdaume durch die Verschattung der z. B. versiegelten Flachen, Verdunstung und Luftfiltration zu
einem positiven Lokalklima bei.

- Heckenstrukturen
Im Bereich offener Stellplatzanlagen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ist eine mindestens
einreihige Hecke anzupflanzen. Neben der landschaftsdsthetischen Aufwertung sowie einer
Aufwertung der Lebensraumfunktionen beeinflussen Gehdlze durch ihre Filtrationsprozesse
(Schadstoff- und Staubbindung) das Klima und die Luftqualitat positiv.

- Extensive Dachbegriinung sowie intensive Tiefgaragenbegriinung
Neben der Aufwertung der Lebensraumfunktionen fihrt eine Dachbegriinung durch die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser zu einer Minderung des Spitzenabflusses, sowie zu einer
kleinklimatischen Verbesserung durch Verdunstung und Feinstoffbindung. Des Weiteren kann
durch eine Dachbegriinung der Beitrag zur nachtlichen Kaltluftproduktion des Raumes aufrecht
erhalten bleiben.

- Nicht Gberbaute Flachen

Nicht (iberbaute Grundstiicksflachen sind mit einer Mischvegetation aus standortgerechten
Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden, Grasern, Wiesen und/oder
Rasen zu begriinen.
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Luft

Innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets sind keine Luftmessstationen des LANUK verzeichnet,
sodass keine konkreten Aussagen Uber die Luftqualitdt der Planflichen getroffen werden kdnnen.
Jedoch ist durch die angrenzend verlaufende MoltkestralRe, die Strale Am Wiedenhof sowie durch die
ErschlieBungsflaichen innerhalb des Plangebiets von einer Luftschadstoffbelastung durch PKW-
Verkehre im Bestand auszugehen.

Mit Umsetzung der Planung ist mit einer geringfligigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch
Mitarbeiter-, Besucher- und Lieferverkehre zu rechnen. Durch die geplanten grinordnerischen
MaBnahmen werden allerdings neue Vegetationsstrukturen geschaffen, die durch ihre Schadstoff- und
Staubbindung einen positiven Einfluss auf die Luftqualitdt ausiiben. Aufgrund der bereits im Bestand
vorhandenen Vorbelastungen und der geplanten GriinmaRnahmen ist keine erhebliche
Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe zu erwarten.

Insgesamt ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auszugehen.

5.13.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

Im Plangebiet und dessen direktem Umfeld befinden sich keine temporadren oder dauerhaften
Oberflachengewasser (FlieR-/Stillgewdasser).

Ostlich, in ca. 32 m Entfernung, flieRt der verrohrte Grotenbach.

Grundwasser

Nach dem Informationssystem ELWAS befindet sich innerhalb des Plangebiets sowie in naherer
Umgebung keine Grundwassermessstelle.

Bei Bodenuntersuchungen® konnte im Bereich des siidlich befindlichen Parkplatzes an der Strale Am
Wiedenhof ein Grundwasserstand zwischen 4,2 und 4,5 m unter Geldnde erfasst werden. Nach
Entfernung des Bohrgestanges wurde ein Grundwasseranstieg von ca. 0,5 m beobachtet, was auf die
anhaltenden Niederschlage im Vorfeld der Bohrarbeiten zurlickzufiihren ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers rechtsrheinisches Schiefergebirge-Wiehl. Es
handelt sich um einen Kluftgrundwasserleiter in tonigem, schluffigem Gestein des Devons. Die
Zustandsbewertung des Grundwasserkorpers wird chemisch sowie mengenmaRig als gut klassifiziert.

Niederschlagswasser

Zur Untersuchung der Versickerungsmoglichkeiten von Niederschlagswasser wurden insgesamt funf
Rammkernbohrungen durch das Ingenieurbiiro Siedek® durchgefiihrt. Die Bohrungen wurden bis in
eine Tiefe von 6,0 m unter Geldnde abgeteuft. Die Ergebnisse der Bohrungen zeigen oberflaichennahe
Auffiillungen, darunter Gberwiegend gewachsene Lehmschichten. Besonders im Bereich des sidlich
des Verwaltungsgebdudes befindlichen Parkplatzes wurden in Tiefen ab 0,2/4,5 m verwitterte
Tonsteinschichten erkundet.

Im Bereich der gewachsenen Lehmschichten konnte ein geschitzter kf Werte von < 10°® m/s bestimmt
werden, aufgrund dessen eine Versickerung nicht maoglich ist. In den verwitterten Tonschichten

8 Ingenieurbiiro H. Siedek (2025) Zentralisierung der Kreisverwaltung (ZdK): Anbau Kreishaus, Moltkestr. 42 in
Gummersbach -Versickerung von Niederschlagswasser-
% Ingenieurbiiro H. Siedek (2025) Zentralisierung der Kreisverwaltung (ZdK): Anbau Kreishaus, Moltkestr. 42 in
Gummersbach -Versickerung von Niederschlagswasser-
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wurden kf-Werte zwischen 6,7 bis 9 x 107 m/s ermittelt. Da die Wasserdurchlissigkeit gemaR DIN
18130 als schwach einzustufen ist, ist eine Versickerung von Niederschlag hier ebenfalls nicht moglich.
Vor allem bei Starkregenereignissen muss mit einem schnellen Anstieg von Grundwasser- und
Schichtwasserstanden gerechnet werden. Dementsprechend ist eine Versickerung von Niederschlag
der Dachflachen nicht méglich und in einen 6ffentlichen Kanal zu leiten.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebiets.

Hochwasser

GemaR den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Ministeriums fiir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MULNV) befindet sich das Plangebiet in keinem
durch Hochwasser gefahrdeten Bereich.

Starkregen

Durch den Klimawandel nehmen extreme Wetterereignisse wie bspw. extreme Starkregenereignisse
nachweislich zu. Um die Gefahren durch Starkregen zu identifizieren, wurde eine Starkregen-
gefahrenkarte durch das Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG) erstellt.

GemaR Starkregengefahrenkarte werden im noérdlichen Bereich des Plangebiets im Falle eines
extremen Regenereignisses Wasserhohen von 0,1 — 2,0 m erreicht. Im Osten und Sidwesten des
Plangebiets kann eine Wasserhéhe von 0,1 - 0,5 m erreicht werden. Entlang der im Siden
angrenzenden Strale Am Wiedenhof kann ebenfalls eine Wasserhohe von bis zu 0,3 m erreicht
werden.

Um mogliche Starkregenereignisse bei der Planung zu beriicksichtigen wurde ein konzeptioneller
Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet durchgefiihrt. Im Ergebnis kann ein Riickhalt der anfallenden
Starkregenmengen auf den Grundstilcksflichen des Oberbergischen Kreises gewahrleistet werden
kann.

Festgesetzte und sonstige Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten oder sonstigen Uberschwemmungsgebiet.

Entwdsserung

GemaR § 51 a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser liber
eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten. Da das Grundstiick bereits vor dem Stichtag zu groRen
Teilen versiegelt war, ist eine Versickerung vor Ort rechtlich nicht erforderlich.

Nach Informationen der Stadtwerke Gummersbach liegt keine Einleitbeschrankung in den Kanal im
StraRenraum MoltkestraRe/Am Wiedenhof vor, sodass eine Entwéasserung tber diese Kanile erfolgen
kann.

Insgesamt sind mit Aufstellung des Bebauungsplans und der Umsetzung planungsrechtlich
ermoglichter Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im Vergleich zur
Bestandssituation zu erwarten.
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5.13.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Bewertung des Landschaftsbilds erfolgt liber die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft
und dem Erholungswert des Gebiets. Flir die Bewertung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der
Landschaft spielen Aspekte wie Naturndhe und Attraktivitat der Vegetation (Wald, Griinland etc.),
Vielfalt und Strukturreichtum (unterschiedliche Landnutzung, Hecken etc.), Relief sowie die
siedlungskulturelle ldentitdt eine maligebliche Rolle. Dies ergibt sich im Wesentlichen aus der
Ausstattung der Landschaft mit pragenden &asthetisch wirkenden Landschaftselementen, und
relevanten Stérungen und Beeintrachtigungen der Landschaft.

GemalR des geologischen Dienstes NRW liegt das Plangebiet im Landschaftsraum oberbergisches
Bergland mit Mittelsiegbergland (Objektkennung LR-VIa-015). Dieser ist um Gummersbach herum
gekennzeichnet von einem dichten Talnetz mit H6hen Uberwiegend zwischen 300 bis 400 m Uber
Normalnull (NN) und feuchtkiihlem Klima. Gepragt wird das Bergland durch einen standigen Wechsel
von bewaldeten Ricken, Kuppen und Talhdngen und griinlandwirtschaftlich genutzten flachwelligen
bis fast ebenen Hochflachen.

Das Plangebiet ist von einer lockeren Siedlungsstruktur umgeben. Der Untersuchungsraum weist eine
Mischnutzung auf. So befinden sich innerhalb des Plangebiets die Verwaltungsgebdude des
Oberbergischen Kreises mit dazugehorigen ErschlieBungsflachen. Im Stiden und Westen sind u. a. auch
Wohnhauser mit rlickwartigen Garten lokalisiert. Angrenzend verlaufen die MoltkestraBe sowie die
Stralle Am Wiedenhof. Eine weite Sichtbeziehung ist aufgrund der vorhandenen Bebauungen in der
Umgebung des Plangebiets nicht gegeben.

Durch die geplanten baulichen MaRnahmen werden sich voraussichtlich Veranderungen beziglich der
Orts-/Landschaftsbildeinheiten im Plangebiet ergeben. Die im Zuge des Bebauungsplans vorgesehenen
Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung und den zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen
erfolgen im Rahmen eines angemessenen Einfligens neuer oder zu erweiternder/erganzender
Baukorper in die baulich gepragte Umgebung. Hierbei sind die Festsetzungen so getroffen, dass sich
neue Baukorper in die Hanglage einfligen. Stellplatzanlagen, die an o6ffentliche Verkehrsflachen
grenzen, sind zudem einzugrinen. Das Freiraumkonzept sieht die Pflanzung von Grinstrukturen vor,
sodass es zu einer optischen Aufwertung der Freiflaichen kommt. Dementsprechend sind mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen.

5.13.7 Schutzgut kulturelle Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Nach §§ 16 und 17 DSchG NRW sind bei
Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde unverandert zu erhalten und unverziglich der
Stadt Gummersbach oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Baudenkmal mit der Ifd.-Nr. 53
(MoltkestralRe 32). Hierbei handelt es sich um ein 1907 errichtetes Wohnhaus.

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Baudenkmal mit der Ifd.-Nr. 176 (Moltkestrale 45). Bei dem
Denkmal handelt es sich um die 1912 errichtete stadtische Badeanstalt. Im Westen liegt auf der
gegeniberliegenden Seite zum Plangebiet das Baudenkmal mit der Ifd.-Nr. 177 (MoltkestraRe 37). Bei
dem Denkmal handelt es sich um ein 1908 errichtetes Wohnhaus.

Negative Auswirkungen der Planung auf die benannten Baudenkmaler sind, nach Riicksprache mit der
Unteren Denkmalschutzbehorde, nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine Kulturgliter oder sonstigen Sachgiiter bekannt, die durch die Planung
beeintrachtigt werden.
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Erhebliche negative Auswirkungen werden nicht erwartet.

6. Ziel und Zweck der Planung

Bebauung

Ziel der Planung ist die zukunftsorientierte Weiterentwicklung des Areals rund um das bestehende
Kreishaus des Oberbergischen Kreises in Gummersbach. Im Rahmen dieser stadtebaulichen
Neustrukturierung sollen Teile der vorhandenen Bestandsgebaude zurlickgebaut und durch Neu- und
Erganzungsbauten ersetzt werden.

Abbildung 7: Stddtebauliches Konzept Erweiterung Kreishaus
Quelle: Greenbox Landschafts Architekten, 26.05.2025

Zentrales Element des Verwaltungsstandorts bildet ein an der MoltkestraRe angeordneter
ringférmiger Verwaltungsneubau, dessen Hohenentwicklung sich an die ortliche Topografie anpasst.
Das vorhandene Hochhaus und angrenzende Baukorper an der Moltkestralle werden erhalten. Entlang
der MoltkestraRe wird im Ubrigen die stidtebauliche Kante aufgenommen und ergénzt, um eine neue
Vorzone am Haupteingang zu schaffen. Die Erweiterungsgebdude weisen groRtenteils eine
dreigeschossige, in sidlichen Abschnitten viergeschossige Bauweise auf, die sich durch den
Geldndeverlauf bedingt stufenférmig anordnet und in die Hanglage einpasst. Teilweise entsteht die
Wirkung einer etwas grofReren Geschossigkeit. Durch diese Bauweise flgt sich das Gebaude in die
Topographie und das stadtebauliche Umfeld ein. Durch die stufenféormige Anordnung entstehen auf
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den Dachflachen Terrassen, die als Aufenthaltsorte im Freien genutzt werden sollen. Zwischen
bestehendem Hochbau an der Moltkestralte und der neuen Ringstruktur der geplanten Bebauung ist
eine Verbindungsbriicke vorgesehen. Der neue Gebaudering zeichnet sich durch eine zeitlose
Architektursprache mit organisch geschwungenen Formen und groRziigigen Glasfronten aus.

Entlang der StralRe Am Wiedenhof sieht die derzeitige Planung die Anordnung eines kleinen Stellplatzes
fir Dienstfahrzeuge vor. Im Ubrigen soll die Bestandsbebauung liberwiegend erhalten bleiben.
Zukunftsgerichtet soll der Bebauungsplan ein angemessenes Einfligen neuer Strukturen in das
bestehende Umfeld ermdglichen.

Der Bereich an der Kreuzung MoltkestraRe/Am Wiedenhof soll in seiner Baustruktur unverandert
bleiben. Die bisher dort ansassigen Einrichtungen des Oberbergischen Kreises ziehen im Rahmen der
Zentralisierung in das neue Gebdude und sollen sodann einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.
Nordlich des Grundstiicks Am Wiedenhof Nr. 5 sollen weitere Stellplatze fir Dienstwagen entstehen.

Die Planung sieht eine moglichst effiziente und nachhaltige Nutzung der Flachen vor. Auf den
Gebaudeteilen der geplanten Bebauung im Westen an der MoltkestraRRe sind PV-Anlagen vorgesehen.
Zum Nachweis der Nachhaltigkeit der Neubebauung wird die Zertifizierung des Gebdudes nach dem
System der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB), mindestens auf Silberstandard,
angestrebt. Hierbei werden sowohl 0Okologische und o©konomische als auch soziokulturelle
Nachhaltigkeitsbereiche mit einbezogen.

Nutzung

In dem geplanten Erweiterungsbau an der Moltkestralle sollen kiinftig die wesentlichen Nutzungen
der Kreisverwaltung zusammengefiihrt werden. Derzeit ist die Errichtung von rund 300
Verwaltungsarbeitsplatzen sowie Sitzungs- und Sozialrdume mit einer Gesamtfliche von ca. 9.200 m?
vorgesehen. Die im Plangebiet bestehenden Geb&ude, die nach Abschluss der Zentralisierung nicht
(mehr) durch Einrichtungen des Oberbergischen Kreises genutzt werden, sollen einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Im Plangebiet vorhandene Wohnnutzungen bleiben — soweit sie nicht von der
Umstrukturierung betroffen sind — erhalten.

Begrinung und Griinstrukturen

Die Gebdudedacher der neu geplanten Bebauung werden als Flachdach ausgebildet und sollen —sofern
sie nicht durch technische Aufbauten und Dachterrassen genutzt werden - begriint und einer
freiraumplanerischen Gestaltung zugefiihrt werden. In Verbindung mit den Terrassen entstehen hier
somit hochwertige Aufenthaltsqualitaten.

Ergdnzend zur baulichen Entwicklung soll das Gebdaudeumfeld durch eine gestalterische Aufwertung
der Freiflaichen eine hohere Aufenthaltsqualitit erhalten. Klare Wegebeziehungen und
Orientierungsachsen sollen auf dem gesamten Areal ausgebildet werden. Durch die neuen
Wegebeziehungen wird auch die Erreichbarkeit der Gebdudeteile verbessert.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die umliegenden o6ffentlichen Verkehrsflaichen MoltkestraRe und Am
Wiedenhof durch den motorisierten Individualverkehr, den Radverkehr und fuRlaufig erschlossen. Die
OPNV Anbindung ist wie in Kapitel 5.4 dargestellt sehr gut. Tatsachlich wird jedoch erwartet, dass ein
GrofRteil der Beschaftigten mit dem Pkw anreisen wird. Entsprechend sind ausreichend Stellplatze zur
Verfligung zu stellen.

Im sldlichen Teil des Plangebiets, entlang der StraBe Am Wiedenhof ist die Anlage von rund 25
oberirdischen Stellplatzen geplant. Diese verteilen sich auf zwei Teilflachen. Ca. 7 Stellpladtze sollen
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nordlich des Grundstiicks Am Wiedenhof Nr. 5 und ca. 18 Stellplatze sollen im Bereich der Grundstiicke
Am Wiedenhof Nrn. 7-11 verortet werden. Die Zufahrt erfolgt von der StraRe Am Wiedenhof. Weitere
Stellplatze sind - wie auch im Bestand — zentral im Plangebiet vorgesehen. Die barrierefreie Gestaltung
von Stellplatzen im Bereich des bestehenden ,,Rondells” im zentralen Plangebiet soll zur Verbesserung
der Zuganglichkeit des Gebaudes beitragen. Die Zufahrt zur Tiefgarage soll Gber eine Erweiterung der
bestehenden ErschlieBung im Nordosten des Plangebiets erfolgen. Im Bereich des Haupteingangs
entlang der MoltkestralSe befinden sich im Bestand weitere Stellplatze. Die Anordnung der Stellplatze
wird angepasst, sodass hier drei barrierefreie und behindertengerechte Stellpldtze entstehen kénnen.
Die Stellplatze im Plangebiet dienen sowohl Besuchenden als auch den Dienstfahrzeugen der
Kreisverwaltung. Beschaftigte parken bereits heute (berwiegend in Parkgaragen und auf
Stellplatzflichen im nahen Umfeld. Ergdnzende Stellplatze fir Beschaftigte sind nordlich des
angrenzenden Sportplatzes in Form einer Parkpalette vorgesehen. Die Parkpalette soll unabhéangig
vom Bebauungsplanverfahren umgesetzt werden und auch weiteren Vorhaben dienen. Beschaftigte
kénnen zudem — wie im Bestand — auch in Zukunft auf ihnen zugeordneten Stellplatzen in umliegenden
Park- und Tiefgaragen parken.

Fahrradstellpldtze sollen in geringer Anzahl im Westen der geplanten Erweiterungsbauten an der
MoltkestralRe sowie Giberwiegend im Untergeschoss der neuen Bebauung, zuganglich von der StralSe
Am Wiedenhof, entstehen.

Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung® wurde die Leistungsfihigkeit des umliegenden
Verkehrsnetzes ohne und mit Planvorhaben gepriift und bewertet. In der verkehrsgutachterlichen
Untersuchung wurden folgende Falle untersucht:

- Analysefall: Heutiges Verkehrsaufkommen

- Prognose-Nullfall: Analysefall zzgl. heute absehbare allgemeine und lokale verkehrliche
Entwicklungen im Umfeld des Bauvorhabens (u. a. Entwicklung Parkgarage Berufskolleg)

- Prognose-Planfall: Prognose-Nullfall mit Umsetzung des Planvorhabens

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung ist festzustellen, dass die umliegenden untersuchten
StraRenabschnitte in Bezug auf die bestehenden und zu erwartenden Verkehrsstarken den in der
Richtlinie fir die Anlage Stadtstralen (RASt) angegebenen charakteristischen Verkehrsstarken
entsprechen.

Des Weiteren wurden relevante Knotenpunkte im Umfeld der Plangebiets im Hinblick auf lhre
Leistungsfahigkeit Uberpriift. Die Uberpriifung der Leistungsfihigkeit erfolgte als Nachweis der
Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV) auf Grundlage des Handbuches fiir die Bemessung von
StraRenverkehrsanlagen (HBS).

Untersucht wurde die Leistungsfahigkeit der folgenden Knotenpunkte (KP)

- KP 1: Reininghauser StraRe/Matthias-Erzberger-StralRe

- KP 2: Reininghauser StraBe/Moltkestrale

- KP 3: MoltkestraRe/Am Wiedenhof

- KP 4: La Roche-Sur-Yon-StraRe/MoltkestraRe

- KP 5: La Roche-Sur-Yon-StraRe/Reininghauser Strale

- KP 6: SingerbrinkstraBe/Talstrale/MihlenstraRe/Am Hepel

10 Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH, Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 322 —
Gummersbach — Kreishaus Erweiterung, Bochum, August 2025
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fir die Morgen- und Nachmittagsspitzenstunde.

Im Ergebnis zeigt sich, dass das die untersuchten Knotenpunkte Gberwiegend leistungsfahig sind:

Nr. des | Qualitatsstufe QSV
Knoten- | Analysefall Prognose-Nullfall Prognose-Planfall
punktes | Morgens Nachmittags | Morgens Nachmittags | Morgens Nachmittags
KP 1 A A A A A A
KP 2 A A A A A A
KP 3 A A A A A A
KP 4 C C C C C C
KP 5 D E E E E E
KP 6 Cct B! D! B! D! ct

* A = sehr gut; B = gut, C = befriedigend, D = ausreichend, E = mangelhaft, F = ungentigend

1. Rechnerische Verkehrsqualitat gemaR HBS ist gegeben; in der Realitat ist durch den Rickstau des
Knotenpunktes Mihlenstrale/Albrechtplatz/Becketalstral3e eine schlechtere Verkehrsqualitat vorhanden.

Der Knotenpunkt KP 5 La Roche-Sur-Yon-StraBe/Reininghauser StraRe ist bereits im Bestand
(Analysefall) aufgrund einer Uberstauung des von Norden kommenden Linksabbiegers in der
nachmittaglichen Spitzenstunde nicht leistungsfahig (Verkehrsqualitat E). Die Berechnungen zeigen,
dass im Prognose-Nullfall und im Prognose-Planfall auch die morgendliche Spitzenstunde Uber eine
mangelhafte Verkehrsqualitdt der Stufe E verflgt. Die langeren Wartezeiten sind jedoch in allen drei
untersuchten Fallen in der Nachmittagsspitze zu erwarten. Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit
wird fachgutachterlich — unabhdngig vom vorliegenden Planvorhaben — der Ausbau eines
signalgesteuerten Knotenpunktes empfohlen.

Der Knotenpunkt KP 6 SingerbrinkstraRe/TalstralRe/MihlenstraRe/Am Hepel ist rechnerisch in allen
drei untersuchten Fallen leistungsfahig. Allerdings ist in der Realitdt ein Riickstau des Verkehrs-
aufkommens des 6stlich angrenzenden Knotenpunktes MiihlenstralRe/Albrechtplatz/BecketalstraRe
festzustellen. Fir einen leistungsfahigen Verkehrsablauf am KP 6 wird daher fachgutachterlich —
unabhangig vom vorliegenden Planvorhaben - eine Anpassung des angrenzenden Knotenpunktes zu
empfehlen.

Insgesamt ist festzustellen, dass mit Aufstellung und Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans
keine spirbar relevanten Auswirkungen auf das umliegende Verkehrsnetz einhergehen.

Entwdsserung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Krummenohl und ist im derzeit giltigen Netzplan
enthalten. Die Entwdsserung des Schmutz- und Niederschlagswassers ist mit Anschluss an die
bestehende Mischwasserkanalisation in der MoltkestraRe und der StraBe Am Wiedenhof vorgesehen.

Im Sinne einer nachhaltigen Planung sollen die Flachen des Innenhofes an eine Regenwasserzisterne
mit 30 m?® angeschlossen. Diese soll zur Bew&sserung der Griinflichen genutzt werden.

Loschwasserversorgung

Der bendtigte Léschwasserbedarf von 1600 |/min wird mit 1520 I/min um 80 I/min unterschritten. Die
Mindermenge wurde von der Brandschutzdienststelle jedoch als geringfligig eingeschatzt. Die
Feuerwehr der Stadt Gummersbach verfligt Giber eine ausreichende Leistungsfahigkeit um diese
Abweichung zu kompensieren.
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6.1 Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 7 BauNVO)

Flr das Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a und § 7 BauNVO entlang der
MoltkestraRe ein Kerngebiet (MK) mit den Teilflaichen MK 1 und MK 2 sowie entlang der StraRe am
Wiedenhof ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Urbanes Gebiet

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Die Festsetzung erfolgt entsprechend der Planungsintention, die Einrichtungen des Oberbergischen
Kreises an einem Standort zu biindeln. Zudem sollen die bestehenden Baukdrper teilweise gesichert
bzw. zukunftsgerichtet einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Hier sind sowohl gewerbliche, soziale
als auch Wohnnutzungen denkbar.

Im MU sind folgende Nutzungen gemaR § 6a Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Die Zulassigkeit dieser Nutzungen ermoglicht zukunftsgerichtet die Moglichkeit, weitere den Bestand
erganzende Nutzungen im Plangebiet unterzubringen. Die zuldssigen Nutzungen ermoglichen fiir diese
Flache somit eine flexible Entwicklung der Flache entlang der StraRe Am Wiedenhof.

Im MU sind folgende Nutzungen gemal$ § 6a Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
unzulassig:

- Einzelhandelsbetriebe,
- Vergnigungsstatten und
- Tankstellen.

Einzelhandelsbetriebe werden im MU ausgeschlossen, da diese Flache die eher kleinteiligen Strukturen
der gegeniiberliegenden StralRenseite aufgreifen soll, sodass die fiir Einzelhandelsnutzungen
erforderliche Flachenbedarfe nicht zur Verfligung stehen. Auch soll sichergestellt werden, dass sich
planungsrechtlich kein Konkurrenzstandort zur Innenstadt entwickeln kann.

Fir den Ausschluss von Vergniigungsstitten liegen im Bereich des Plangebiets besondere
stadtebauliche Griinde vor. Im Hinblick auf die derzeit bestehenden Wohnnutzungen werden durch
Vergniligungsstatten negative Auswirkungen auf die Umgebung und das Stadt- und StralRenbild sowie
sogenannte , Trading-Down-Effekte” im Umfeld angenommen. Vor dem Hintergrund der bestehenden
Schulwegebeziehungen widersprechen die mit Vergnligungsstatten verbundenen haufig negativen
gestalterischen Auswirkungen (insbesondere in Bezug auf Werbung) den stadtebaulichen Zielen fir
das Plangebiet. Die Betriebszeiten von Vergnligungsstatten kénnen sich zudem von den sonst liblichen
Offnungszeiten von gewerblichen Nutzungen unterscheiden, weshalb Stérungen der Nachtruhe fiir die
im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung vorhandene Wohnbebauung befilirchtet werden.
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Tankstellen sind aufgrund der mit dieser Nutzung verbundenen Flachenbedarfe, Verkehrssteigerung
und Immissionsverhaltens nicht mit den Planungszielen und dem stdadtebaulichen Umfeld vereinbar
und werden daher im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Der Gebietscharakter des Urbanen Gebiets bleibt trotz dieser Ausschliisse gewahrt.

Kerngebiet

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie den zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Die Festsetzung erfolgt entsprechend der Planungsintention, die Einrichtungen des Oberbergischen
Kreises an einem Standort zu biindeln. Zudem sollen die bestehenden Baukorper teilweise gesichert
und/oder zukunftsgerichtet bei Bedarf einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kdnnen. Hier sind
sowohl gewerbliche sowie in Teilbereichen ausnahmsweise auch Wohnnutzungen denkbar.

Das Kerngebiet wird in zwei Teilflachen unterteilt:

- Teilflaiche MK 1 im Nordosten angrenzend an die MoltkestraRe umfasst im Wesentlichen das
bestehende Hochhaus des Oberbergischen Kreises sowie die geplanten Erweiterungsbauten,

- Teilfliche MK 2 im Westen des Plangebiets am Kreuzungsbereich MoltkestraRe/Am Wiedenhof
umfasst im Wesentlichen die dort vorhandene Bestandsbebauung.

Die Untergliederung in Teilflichen erfolgt zur Prazisierung der stdadtebaulichen Steuerung der
geplanten Nutzungen. Zudem soll dem stadtebaulich heterogenen Umfeld Rechnung getragen und
nachbarschaftlichen Konflikten vorgebeugt werden.

In allen zwei Teilflachen MK 1 bis MK 2 sind folgende Nutzungen gemal § 7 Abs. 2 BauNVO zul3ssig:

- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Die Zulassigkeit dieser Nutzungen ermdglicht zum einen die Umsetzung der geplanten Zentralisierung
der Kreisverwaltung. Gleichzeitig bietet das Nutzungsspektrum zukunftsgerichtet die Moglichkeit,
auch sonstige Nutzungen im Plangebiet unterzubringen. So kann beispielsweise ein Restaurantbetrieb
ermoglicht werden oder einzelne Biiroflachen kdnnten bei Bedarf auch an einen externen Dienstleister
vermietet werden.

In beiden Teilflachen sind folgende Nutzungen gemalR § 7 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und
6 BauNVO unzulassig:

- Vergniligungsstatten und
- Tankstellen.

Fiir den Ausschluss von Vergniligungsstatten liegen im Bereich des Plangebiets besondere
stadtebauliche Griinde vor. Im Hinblick auf die Erweiterung der o&ffentlichen Einrichtung
Kreisverwaltung mit Kundenverkehren sowie auf Grund der Ndhe zu umliegenden Schulstandorten
werden durch Vergniigungsstitten negative Auswirkungen auf die Umgebung und das Stadt- und
StraRenbild sowie sogenannte ,Trading-Down-Effekte” im Umfeld angenommen. Vor dem
Hintergrund der bestehenden Schulwegebeziehungen widersprechen die mit Vergniigungsstatten
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verbundenen haufig negativen gestalterischen Auswirkungen (insbesondere in Bezug auf Werbung)
den stadtebaulichen Zielen fiir das Plangebiet. Die Betriebszeiten von Vergnligungsstatten kénnen sich
zudem von den sonst Ublichen Offnungszeiten von der 6ffentlichen Verwaltung und sonstige
gewerblichen Nutzungen unterscheiden, weshalb Storungen der Nachtruhe fiir die im Plangebiet und
in unmittelbarer Umgebung vorhandene Wohnbebauung befiirchtet werden.

Tankstellen sind aufgrund der mit dieser Nutzung verbundenen Flachenbedarfe, Verkehrssteigerung
und Immissionsverhaltens nicht mit den Planungszielen und dem stadtebaulichen Umfeld vereinbar
und werden daher im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Der Gebietscharakter des Kerngebiets bleibt trotz dieser und teilweise ergdnzender Ausschliisse
gewahrt.

Die Kerngebiete unterscheiden sich in Bezug auf die festgesetzte Art der baulichen Nutzung im Hinblick
auf die Zulassigkeit von

- Einzelhandelsbetrieben und
- Wohnungen.

Einzelhandelsbetriebe sind im Ubergang zur siidwestlich angrenzenden Innenstadt ausschlieRlich im
MK 2 und hier im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausschlief3lich als kleinflachige Betriebe zuldssig. In
den Ubrigen Teilflaichen werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Das MK 1 soll vorwiegend der
Unterbringung der Kreisverwaltung dienen, sodass die fiir Einzelhandelsnutzungen erforderlichen
Flachenbedarfe nicht zur Verfiigung stehen sollen. Auch soll sichergestellt werden, dass sich
planungsrechtlich kein Konkurrenzstandort zur Innenstadt entwickeln kann. Entsprechend werden
auch an der Stralle Am Wiedenhof Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen.

Wahrend Wohnungen im MK 1 ausgeschlossen werden, sind diese in dem Kerngebiete MK 2
ausnahmsweise zulassig. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit werden vorhandene Wohnnutzungen
planungsrechtlich gesichert und kiinftig ermoglicht. Gleichzeitig fliigen sich Wohnungen hier auch
stadtebaulich in das angrenzende Nutzungsspektrum ein.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Um das stadtebauliche Einfligen neuer Baukdrper in das bestehende stadtebauliche Umfeld zu
unterstltzen und gleichzeitig eine stadtebauliche Weiterentwicklung im Plangebiet zu ermdéglichen,
werden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung getroffen. Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung erfolgen insgesamt im Sinne einer guten Ausnutzung des innerstddtischen und
bereits deutlich versiegelten und genutzten Grundstilicks bei gleichzeitiger Berlicksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds.

6.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Teilflichen MK 1 und dem MU mit 0,6 festgesetzt. GemaR §
19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen (Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, baulichen Anlagen unterhalb
der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu einer GRZ von 0,8
zuldssig. Damit besteht die Moglichkeit, in Summe eine Versieglung auf bis zu 80% der
Grundsticksflaiche vorzunehmen. Die Festsetzungen ermoglichen die Umsetzung des geplanten
Vorhabens zur Erweiterung der Kreisverwaltung und lassen zukunftsgerichtet geringfiigige weitere
Versiegelungen und damit Gestaltungsspielraum zu. Insgesamt bleibt die Festsetzung hinter den in
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§ 17 BauNVO verankerten Orientierungswert fir Kerngebiete von 1,0 zuriick und stellt somit sicher,
dass ein untergeordneter Anteil des Grundstiicks als Griin- und Freiflache verbleibt.

In der Teilfliche MK 2 wird dem Orientierungswert der BauNVO entsprechend eine GRZ von 1,0
festgesetzt. Die Festsetzung sichert planungsrechtlich auf der bereits vollversiegelten Teilflache die
heutige Bestandsbebauung sowie kiinftige Neuordnungen. Der Erhalt der bestehenden Baukorper ist
hier vorgesehen. Zukunftsgerichtet ware bei Bedarf unter Berlicksichtigung der festgesetzten GRZ in
Verbindung mit den festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflaichen eine flachigere Bebauung am
Knotenpunkt MoltkestraBe/Am Wiedenhof moglich.

6.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Bebauungsplan nicht explizit festgesetzt. Gleichwohl
ermoglichen die im MK 1 getroffenen Festsetzungen zur GRZ und zur zuldssigen Gebdaudehdhe eine
Uberschreitung des in § 17 BauNVO verankerten Orientierungswertes von 3,0 fiir Kerngebiete. Dies
erfolgt insbesondere unter Berlicksichtigung dessen, dass das im Plangebiet bestehende Hochhaus mit
17 Geschossen erhalten und planungsrechtlich gesichert wird. Auch im MK 2 wird unter
Bericksichtigung der festgesetzten GRZ von 1,0 und den Festsetzungen zur zuldssigen baulichen Hohe,
die Moglichkeit geboten, den Orientierungswert von 3,0 fir Kerngebiete zu Ulberschreiten. Die
mogliche Uberschreitung des Orientierungswertes ist stidtebaulich vertretbar und zielt auf den Erhalt
des stadtbildpragenden Hochhauses sowie die Erweiterung des Kreishauses am bestehenden Standort
ab.

In dem MU wird der Orientierungswert von 3,0 vor dem Hintergrund der festgesetzten GRZ von 0,6
und einer Begrenzung der Vollgeschosse auf maximal drei (Ill) Geschosse eingehalten.

6.2.3 Hoéhe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen getroffen.
Die Hohenfestsetzungen ermoglichen die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts mit der geplanten
Hohenentwicklung und beriicksichtigen gleichzeitig die stark hangige Topographie im Plangebiet. Ziel
der Festsetzungen ist es, dass sich zukiinftige Geb&dude in die Hanglage einfliigen und in Bezug auf ihre
Hohenentwicklung von Norden nach Siden entsprechend abgestuft entwickelt werden. Mit den
Festsetzungen kann insgesamt eine umfeldvertragliche Hohenentwicklung bei gleichzeitiger guter
Ausnutzung des Plangebiets im Sinne des § 1a BauGB unterstitzt werden.

Bezugspunkte gemaR § 18 BauNVO

Zur Begrenzung des Malles der baulichen Hohe werden in den Teilflichen MK 1 und MK 2
Festsetzungen zur maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen gemal® § 18 BauNVO in Meter lber
Normalhéhennull (m G. NHN = unterer Bezugspunkt) festgesetzt. Der obere Bezugspunkt der maximal
zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist sowohl bei Flachddchern als auch bei geneigten Dachern die
Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage.

Das Bestandsgebdude des Kreishauses verfiigt an der MoltkestraRe iiber einen Uberhang iiber der
offentlichen Verkehrsflache. Flr diesen Bereich wird eine lichte Hohe festgesetzt. Als Bezugspunkt fir
die lichte Héhe (LH) ist die Unterkante der Uberbauung in Meter iiber Normalhéhennull maRgeblich.

Festsetzung der zuldssigen baulichen Hohe

Die festgesetzten Hohen berlicksichtigen die im Bestand vorhandene Bebauung entlang der
MoltkestraRe und der StraBe Am Wiedenhof. In Verbindung mit der Festsetzung Ulberbaubarer
Grundstiicksflaichen wird die Bebauung am Kreuzungspunkt MoltkestraBe/Am Wiedenhof
planungsrechtlich gesichert. Ebenso werden das bestehende Hochhaus an der MoltkestralRe sowie der

26



direkt angrenzende Bestandsbaukorper planungsrechtlich gesichert. Der geplante Erweiterungsbau an
der Moltkestrale wird gemadl stadtebaulichem Konzept ermdglicht. Hier umfassen die
Hohenfestsetzungen die geplante dreigeschossige Bebauung zuziglich eines leicht zurlickspringenden
geplanten Technikgeschosses. Sofern die Technik im Gebaude selbst untergebracht wird, wiirde die
Festsetzung auch ein weiteres Geschoss ermdglichen. Dies ist allerdings nicht geplant, ware jedoch in
der stadtebaulichen Wirkung vergleichbar. In den rickwartigen Bereichen werden dezidierte
Hohenfestsetzungen in Bezug die geplante Abstufung neuer Baukorper in das bestehende nach
Sudosten starkabfallende Gelande getroffen. Die getroffenen Hohenfestsetzungen sind unter
Bericksichtigung der tatsachlichen Gelandehdhen nachfolgend veranschaulicht:
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Legende
Gebaudehdhen Bestand 10m

H = Attika (Flachdach)
FH = Firsthdhe
TH = Traufhthe

bz * Zul3ssige Gebiudehshe in Meter iiber Geldnde 10m

Hohen Geldnde / Plangeldnde bezogen auf den

R festgelegten Nullpunkt an der MoltkestraRe:

geschoss + mmuﬂmmo:mm Geschoss

)
L - rd.12-15m
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Festsetzung einer Lichten Hohe

Das Bestandsgebdude des Kreishauses verfiigt an der MoltkestraRe iiber einen Uberhang iiber der
offentlichen Verkehrsflache. Fir diesen Bereich wird eine lichte Hohe als Mindestmald in den
Bebauungsplan aufgenommen, so dass sichergestellt ist, dass oberhalb der 6&ffentlichen
Verkehrsflache eine lichte Hohe von rund 7 bis 8 m verbleibt. Die angemessene Nutzung des
StraRenraums ist damit sichergestellt.

Uberschreitung durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Um die Nutzung regenerativer Energie zu ermoglichen und zur Sicherung einer notwendigen
Flexibilitat bei der Anordnung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, darf die festgesetzte
maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um
bis zu 1,0 m tberschritten werden.

Uberschreitung durch Umwehrungen

Mit dem Ziel, die Dachflachen von Baukorper auch als Freiraum zum Aufenthalt und zur Erholung zum
Beispiel in Form von Terrassen und Dachgarten nutzen zu kénnen, dirfen Umwehrungen (hierunter
auch Briistungen oder Gelander) die festgesetzten maximal zuldssigen Hohen um 1,1 m iberschreiten.
Dies entspricht der gemaR § 38 BauO NRW erforderlichen Héhe von Umwehrungen fiir Flachen mit
mehr als 12 m Absturzhohe.

6.24 Zahl der Vollgeschosse

Entlang der Strale Am Wiedenhof wird in dem MU zur Unterstiitzung des Einfligens neuer Baukorper
in die stadtebauliche Umgebung die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse mit drei (Ill) festgesetzt. Mit der
Festsetzung werden bestehende Gebaude in Bezug auf die Zahl ihrer Vollgeschosse planungsrechtlich
gesichert. Gleichzeitig wird auch zukunftsgerichtet ein Einfligen neuer Baukorper in die Hanglage und
in die stadtebauliche durch dreigeschossige Baukorper zzgl. gestaffeltem Geschoss gepragte
Umgebung an der Strale Am Wiedenhof unterstitzt.

6.3 Bauweise

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Um den bestehenden aufgelockerten Charakter der Bebauung an der StraRe Am Wiedenhof auch in
Zukunft sicherzustellen, wird im Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als
abweichende Bauweise gilt, dass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und eine
Lange von 30 m nicht Uberschreiten dirfen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind die Gberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen bestimmt. Die
Baugrenzen sind so festgesetzt, dass diese entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen MoltkestralRe und
Am Wiedenhof eine strallenbegleitende Bebauung ermdoglichen. Rickwartig zur Moltkestralle ist
zudem durch die groflziigige Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen eine
Blockinnenbebauung moglich.

Die festgesetzten Baugrenzen sichern den vorhandenen zum Erhalten vorgesehenen Bestand und
ermoglichen die geplante Kreishauserweiterung. Im Bereich des Kreuzungspunktes MoltkestraRe/Am
Wiedenhof ist der Erhalt der Bestandsbebauung vorgesehen. Gleichwohl ermdglichen die hier flachig
festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksflachen auch eine groRziigiger angelegte Neubebauung. Am
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Wiedenhof sind die Baugrenzen mit einem leichten Ricksprung zur offentlichen Verkehrsflache
festgesetzt, um hier gemall der heutigen Bestandsbebauung auch in Zukunft Vorgartenbereiche
sicherzustellen und hierdurch die offene Wirkung und Begriinung angrenzend an den StralRenraums
stadtebaulich zu unterstitzen.

6.5 Stellpldtze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 und § 14 BauNVO)

Zur Gewahrleistung einer groRtmoglichen Flexibilitat bei der Errichtung von Stellplatzen im Plangebiet
sind Stellplatze, Carports und Garagen im Sinne des § 12 i.V.m § 14 BauNVO allgemein zulassig.

Hauptanlagen wie Parkgaragen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der U{berbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Mit dieser Einschrankung soll trotz der allgemeinen Zuldssigkeit von
Stellplatzen, Carports und Garagen im Sinne des § 14 BauNVO eine stadtebauliche Steuerung von
Anlagen, die das Plangebiet malRgeblich pragen kdnnen, erfolgen.

6.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vor dem Hintergrund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (siehe Kapitel
5.6) sind zur Gewahrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet MaRRnahmen
zum Schallschutz erforderlich. Im Umgang mit den Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 sind aktive SchallschutzmaRnahmen an der Gerduschquelle
grundsatzlich passiven MaRnahmen an den betroffenen Gebduden vorzuziehen. Als aktive
SchallschutzmaBnahmen kdmen zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen vorliegend jedoch nur
Larmschutzwande entlang der betreffenden Verkehrsachsen in Betracht. Diese miussten eine
vergleichbare Hohe wie die zu schiitzende Bebauung selbst haben und wiirden zu einer
unerwiinschten stadtebaulichen Barriere zwischen o6ffentlichem Raum (Verkehrsfliche) und den
Nutzungen im Plangebiet flihren. Im Bebauungsplan werden daher passive MalRnahmen zum
Schallschutz festgesetzt.

Anforderungen an Aufienbauteile

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsdanderung von baulichen Anlagen die nach aulen abschlieBenden Bauteile von
schutzbedirftigen Rdaumen nach DIN 4109 (2018-1) zum Schutz vor einwirkendem Larm so
auszufiihren sind, dass sie mindestens die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-
Mal R'w,ges gemal DIN 4109 -1 (2018-1) erfiillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile
von schutzbediirftigen Rdumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
und des maRgeblichen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-1). Der jeweils zu
bericksichtigende malRgebliche AuRenlarmpegel La ergibt sich aus der Planzeichnung. Hierbei sind fir
reine Tagnutzungen die Tagpegel mafigeblich. Fiir Tag- und Nachtnutzungen sind hingegen die Tag-
und Nachtpegel relevant.
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GemaR den Anforderungen der DIN 4109 (2018-01) gilt fiir das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-
Mal R'w,ges in dB folgendes:

Bett a i Aufenthaltsra in Woh
Anforderungen gemaR DIN 4109 ettenraume in utentha sraunle n .0 nungen, Blrordume und
Krankenanstalten Ubernachtungsraume in Beherbergungs- o N
(2018 01) Raumart . . . . e Ahnliche Rdume
und Sanatorien statten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Gesamtes bewertetes Bau-
La—25dB La—30dB La—35dB
SchalldammmaR Ruyges [dB] @ @ @

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdaume, Ubernachtungs-/Unterrichtsrdume o.4.
R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Es kann von den getroffenen Festsetzungen abgewichen werden, soweit nachgewiesen wird, dass
infolge eines dauerhaft niedrigeren maligeblichen AulRenlarmpegels geringere Anforderungen an die
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu stellen sind. Die Mdglichkeit zur Abweichung wird
aufgenommen, da die Festsetzungen eine freie Schallausbreitung ohne Plangebaude sowie das jeweils
lauteste Geschoss berlicksichtigen. Mit Errichtung der geplanten Bebauung insbesondere an der
MoltkestraRe wird jedoch ein wirksamer Schallschutz vor Verkehrslarmeinwirkungen fir die
rickwartigen Flachen entstehen, so dass sich an den riickwartigen Fassaden geringere Anforderungen
ergeben. Ebenso ergeben sich in einzelnen Geschossen geringe Pegel, sodass sich hier auch geringe
Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Schallgeddmmten Liiftungssystemen

Gemal DIN 18005 Bbl 1:2023-07 kann bei Beurteilungspegeln tGber 45 dB(A) ein ungestorter Schlaf in
der Regel nicht mehr sichergestellt werden, selbst wenn die Fenster nur teilweise gedffnet sind. Da
das gesamte Plangebiet bei freier Schallausbreitung Pegel Gber 45 dB(A) aufweist im Bebauungsplan
zur Gewahrleistung der Nachtruhe festgesetzt, dass Schlafraume oder zum Schlafen geeignete Rdume
mit schallgedammten Liftungssystemen oder gleichwertigen MaRnahmen auszustatten sind, die eine
Belliftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherstellen.

Mit Umsetzung der Plangebdude entstehen durch die schallabschirmende Wirkung der Gebadude selbst
rickwartig ruhigere Bereiche mit geringeren Pegeln. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass
auf schallgedammte Liftungssysteme oder gleichwertige MaRnahmen verzichtet werden kann, wenn
nachgewiesen wird, dass ein Gesamtbeurteilungspegel nach DIN 18005 von 45 dB(A) im
Nachtzeitraum eingehalten wird.

Die Festsetzung gilt fir das gesamte Plangebiet. Zwar sind im MK 1 keine Wohnungen zuldssig, jedoch
waren beispielsweise im ware im Rahmen der Umsetzung von Anlagen fir soziale Zwecke
beispielsweise die Errichtung einer Kindertagesstatte zuldssig, welche auch Schlafrdume beinhalten
kann.

Aufsenwohnbereiche

AulRwohnbereiche sind nur tagsiber schutzwiirdig, da sie nachts nicht zum Aufenthalt von Menschen
zu dienen pflegen. Wahrend der Tagzeit ist ihre angemessene Nutzung nur gewahrleistet, wenn sie
keinem Dauerschallpegel ausgesetzt sind der 62 dB(A) Uberschreitet, denn dieser Wert markiert
gemal Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes die Schwelle bis zu der unzumutbaren
Stérung der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind. Zum Schutz von
AuRRenwohnbereichen (z.B. offene Balkone, Loggien) ist daher im Bebauungsplan festgesetzt, dass fir
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AulRenwohnbereiche im MK 2 und MU, die aufgrund von Verkehrslarmeinwirkungen einen
Beurteilungspegel > 62 dB(A) tags (06:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, SchallschutzmaBnahmen zu treffen
sind, die sicherstellen, dass der vorgenannte Beurteilungspegel nicht lberschritten wird. Hiervon
ausgenommen sind Aulenwohnbereiche von Wohnungen, die zusatzlich ({ber einen
AuBenwohnbereich mit einem Beurteilungspegel < 62 dB(A) tags verfligen, da dann mindestens ein
AulRenwohnbereich mit geringeren Larmeinwirkungen zum Aufenthalt zur Verfligung steht.

Die von einem Beurteilungspegel 62 dB(A) tags betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung unter
Bericksichtigung der freien Schallausbreitung festgesetzt. Betroffen sind Bereiche direkt an der
MoltkestraRBe und an der Ecke MoltkestralRe / Am Wiedenhof.

6.7 Griinordnerische Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Bebauungsplan werden griinordnerische Festsetzungen aufgenommen. MalRnahmen zur
Begriinung wie Baum-, Strauchpflanzungen und sonstige Bepflanzungen in den Bewegungs- und
Platzbereichen sowie Dach- und Tiefgaragenbegriinung leisten insbesondere einen Beitrag zum
Mikroklima, zur Biodiversitat und zur Retention von anfallendem Niederschlagswasser. Im Zuge des
Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen Mallnahmen zur
Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und
ortsnahen Verdunstung die Anpassung an den Klimawandel und stellen somit einen wichtigen
Bestandteil der stadtebaulichen Planung dar. Ebenso dienen MaRnahmen der Begriinung der
Gestaltung des Ortsbildes und unterstitzen das menschliche Wohlbefinden.

6.7.1 Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Zur Sicherung einer ansprechenden Gestaltung und zur Unterstlitzung der Biodiversitat und der
Retention von Niederschlagswasser werden Festsetzungen zur dauerhaften Begriinung mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken,
Bodendeckern, Stauden, Grasern, Wiesen und/oder Rasen der nicht Uberbauten Grundstticksflachen
getroffen. Zudem wird durch die Begriinung ein Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas geleistet.

Im Sinne des § 8 BauO NRW sind Schotter- und Steingarten zur Gestaltung von nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen unzuldssig und werden zudem explizit im Bebauungsplan ausgeschlossen.

6.7.2 Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Durch die Festsetzung zur Begriinung von Flachdachern und Tiefgaragen wird zu einer Drosselung des
Regenwasserabflusses und damit zu einer ortsnahen Verdunstung und einer Verbesserung des
Mikroklimas beigetragen. Ebenso kann die Biodiversitdat erhoht werden und insbesondere vor dem
Hintergrund des héngigen Geldndes und der damit guten Einsehbarkeit von tiefergelegenen
Dachflachen eine Durchgriinung des Stadtbildes unterstiitzt werden.

Von der Pflicht zur Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische
Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese
Ausnahmen von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gelten nicht fiir Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie.

Zum gegenwirtigen Zeitpunkt sind Tiefgaragen ohne Uberbauung nicht geplant, die Festsetzung
sichert gleichwohl eine Begriinung von Tiefgaragen, sofern diese zukiinftig ohne Uberbauung
umgesetzt werden sollten.
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6.7.3 Baumpflanzungen

Zur Sicherung einer Durchgriinung und ergdanzenden grinordnerischen Gestaltung der nicht
Uberbauten Grundstiicksflaichen werden Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen auf den nicht
Uberbauten Grundstiicksflaichen getroffen. Die Baumpflanzungen leisten einen Beitrag zur
Biodiversitat und zur Verbesserung des Mikroklimas durch Verdunstungs- und Verschattungseffekte.

In dem MU ist je 240 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.
Mit der Festsetzung wird in Summe die Pflanzung von 8 Baumen vorgegeben.

In der Teilfliche MK1 ist je 650 m? nicht (berbaubarer Grundstiicksfliche mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind
gleichwertig zu ersetzen. Mit der Festsetzung wird in Summe die Pflanzung von 18 Bdumen
vorgegeben.

In der Teilflache MK 2 ist aufgrund der bereits heute bestehenden Vollversiegelung keine Festsetzung
zum Anpflanzen von Bdumen aufgenommen worden.

6.7.4 Begriinung von offenen Stellplatzanlagen

Offene Stellplatzanlagen sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflaichen mit einer mindestens einreihigen
Hecke aus standortgerechten Geholzen mit einer Hohe von 1,0 m bis 1,30 m und mit einem Abstand
von mindestens 2,0 m sowie vorgepflanzten Baumen (Hochstamm) einzugriinen. Baumstandorte sind
jeweils mit einem minimalen Abstand von 3 m und einem maximalen Abstand von 8,0 m zueinander
zu pflanzen.

Stellplatze

eck

(Ho

Verkehrsflache

Abbildung 9: Schemaskizze: Stellplatzanlagen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldche mit Heckenpflanzung und Baumreihe

Quelle: ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Mit der Festsetzung wird die Entstehung eines durchgriinten Plangebiets im Ubergang zum
offentlichen Raum unterstltzt. Neben gestalterischen Aspekten dient diese Festsetzung zudem der
Steigerung der Biodiversitat und der Verbesserung des Mikroklimas. Die Limitierung der Héhe der
Hecke wird vor dem Hintergrund kriminalpraventiver Aspekte (Einsehbarkeit) vorgesehen. Mit dem
zwingenden zurlicktreten der Hecke von der offentlichen Verkehrsflache um mindestens 2,0 m wird
die Einsehbarkeit von ein- und ausfahrenden Fahrzeugen in den Gehwegbereich unterstitzt. Ebenso
sind die Baumpflanzungen zur Sicherung der Einsehbarkeit in Verkehrsbeziehungen als Hochstamm zu
pflanzen. Die Einsehbarkeit in die Verkehrsbeziehungen ist insbesondere wichtig, da es sich bei der
StraRe Am Wiedenhof um eine Wegebeziehung von Schiilern der 6stlich gelegenen Schulen handelt.
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Die Festsetzung eines minimalen und eines maximalen Abstandes zwischen den zu pflanzenden
Baumen erfolgt, um eine angemessene Mindestanzahl an Baumpflanzungen zu gewahrleisten.

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4i. V. m. § 86 BauO NRW)

Flr das Plangebiet werden gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 89 BauO NRW getroffen. Dabei werden die Festsetzungen so getroffen, dass zum einen die
Entstehung eines geordneten stadtebaulichen Gesamtbilds unterstiitzt wird sowie zum anderen
angemessene individuelle Gestaltungsmoglichkeiten verbleiben.

6.8.1 Dachform/Dachneigung

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspragung der Dachformen und

-flachen bestimmt. Im Plangebiet werden im MK 1 und dem MU Flachdacher verbindlich vorgegeben.
Die im Gebiet vorhandene und genehmigte Bebauung steht zwar unter Bestandsschutz,
planungsrechtlich wird mit dieser Festsetzung jedoch die Umsetzung einer Bebauung mit Flachdachern
und damit zwingend auch mit Dachbegriinung vorbereitet. Die Festsetzung bereitet damit die
Entwicklung einer modernen Dachlandschaft vor und bertiicksichtigt im Sinne des Klimawandels eine
moglichst umfangreiche Begriinung versiegelter Flachen. Vor dem Hintergrund der Hanglage sind
tiefer gelegene Dachflachen einsehbar. Die Festsetzung unterstiitzt somit in Verbindung mit der
Festsetzung zur Dachbegriinung (siehe Kapitel 6.7.2) die Entstehung eines durchgrinten
Siedlungsbildes.

Im MK 2 wird auf die Festsetzung einer Dachform verzichtet, um die bestehende heterogene
Dachlandschaft planungsrechtlich zu sichern und auch in Zukunft zu ermdoglichen.

Da Flachdacher und geneigte Dacher bauordnungsrechtlich nicht eindeutig definiert sind, erfolgt zur
eindeutigen Bestimmung eine Definition im Rahmen der Festsetzungen. Demnach sind Flachdacher im
Sinne dieses Bebauungsplans, Dacher mit einer maximalen Dachneigung bis einschlieSlich 15°.
Geneigte Dacher sind Dacher mit einer Dachneigung gréRer 15°.

6.8.2 Technische Anlagen

Technische Anlagen auf Geb&duden sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache Moltkestralle so zu
errichten, dass sie mindestens um 1,5 m von der duBeren Gebdudefassade des darunterliegenden
Geschosses zurlicktreten. Ziel dieser Festsetzungen ist es, das technische Anlagen im Hinblick auf lhre
stadtebauliche Wirkung auf den angrenzenden 6ffentlichen Raum der MoltkestralRe zuriicktreten. Die
Festsetzung berticksichtigt die vorgesehene Planung fir die Erweiterung des Kreishauses.

Im Ubrigen sind technische Anlagen so anzuordnen, dass sie mindestens um das MaR ihrer baulichen
Hohe von der dulleren Gebaudefassade des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten. Mit der
Festsetzung soll die Wirkung technischer Anlagen auf Dachflachen auf die FuBgédngerperspektive im
umliegend nutzbaren Raum reduziert werden.

6.8.3 Werbeanlagen

Ziel ist es, eine ortsbezogene Werbenutzung zu gewahren und gleichzeitig ibermaRige Werbung im
offentlich zugédnglichen Raum zu vermeiden. Daher wird festgesetzt, dass Werbeanlagen ausschlieRlich
fir im Plangebiet ansdssige Betriebe an der jeweiligen Statte der Leistung und hier ausschlieflich an
den Fassaden des Erdgeschosses und des ersten Obergeschosses bis zu einer Fliche von 5 m? zulssig
sind. Um Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit sowie visuelle Stéreffekte, insbesondere in den
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Nachtstunden zu vermeiden, sind blinkende und/oder wechselbeleuchtete Werbeanlagen nicht
zul3ssig.

6.9 Hinweise
Zur Information von Bauherren und Bauordnungsbehérde sind in den Bebauungsplan textliche
Hinweise zu folgenden Themen aufgenommen:

- Bodendenkmal

- Bodenschutz

- Artenschutz

- Einsichtnahme in technische Regelwerke

6.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Zur Information von Bauherren und Bauordnungsbehorde ist in den Bebauungsplan die
nachrichtliche Ubernahme des Baudenkmals mit der Ifd-Nr. 53 der Dankmalliste der Stadt
Gummersbach aufgenommen. Hierbei handelt es sich um ein 1907 errichtetes Wohnhaus.

7. MalBnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

MaBnahmen zur Bodenordnung sind zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplans nicht
erforderlich. Die Grundstticke liegen im Eigentum des Oberbergischen Kreises.

Die Kosten zur Erstellung der planungsrechtlichen und fachgutachterlichen Grundlagen werden durch
den Vorhabentrager getragen. Fir die Stadt Gummersbach fallen keine Kosten an.

8. Verwendete Gutachten

Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH, Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 322,
,Kreishaus Erweiterung” in Gummersbach, Bochum, August 2025

Ingenieurbliro H. Siedek, Zentralisierung der Kreisverwaltung (Zdk): Anbau Kreishaus, MoltkestraRe 42
in Gummersbach - Versickerung von Niederschlagswasser -, Menden, 31.01.2025

Kramer-Evers Bauphysik GmbH & Co. KG, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 322
— Erweiterung Kreishaus MoltkestralRe 42 in Gummersbach, Hasbergen, 10.02.2026
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Stadt Gummersbach

iA.
Ressort Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 08.07.2026 beschlossen, die vorstehende
Begriindung des Bebauungsplans Nr. 322 ,Gummersbach — Kreishaus Erweiterung” beizufligen.

Bilirgermeister Siegel Stadtverordneter
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