Stadt Gummersbach
Bebauungsplan Nr. 91 A
"Windhagen - Gewerbegebiet - Ost"

1. Anderung ‘ Begriindung

1. AnlaB und Verfahren

Die Bebauungsplandnderung ist in Teilbereichen die planerische Weiter-
entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 91 A "Windhagen - Gewerbegebiet -
Ost". Die Planénderung wird aufgrund der Verschiebung der PlanstraBe 1
notwendig. *

Der Rat der Stadt Gummersbach hat deshalb in seiner Sitzung am 23.11.1988
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 A "windhagen - Gewerbegebiet -
Ost" beschlossen (1. Anderung).

GemdB § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde auf eine Biirgerbeteiligung
gemdB § 3 Abs. 1 verzichtet, da sich der Bebauungsplan Nr. 91 A
"Windhagen - Gewerbegebiet - Ost" / 1. Anderung auf das Plangebiet
und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 13.12.1988 bis
13.01.1989 (einschlieBlich) &ffentlich ausgelegen. Den Nachbargemeinden
und Trégern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 24.11.1988 Kennt-
nis von der Offenlage gegeben.

Die vorliegende Begriindung enthilt das Ergebnis der BeschluBfassung
des Rates iiber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken zur Offen-
lage. : '

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordSstlichen Bereich des Gewerbegebietes
windhagen - Ost. Es umfaBt die Bauflédche zwischen der Immissionsschutzs
pflanzung entlang der Baufldche an der PlanstraBe 2 und der 8stlichen
Planbereichsgrenze. Der Planbereich grenzt im Norden an die Stadtge-
bietsgrenze zur Gemeinde Marienheide. '

3. Stidtebauliche Situation

- Innerhalb des Géwerbegebietes Windhagen - Ost ist mit den ersten
HochbaumaBnahmen begonnen worden.

Das Plangebiet ist unbebaut und ungenutzt. Auf der Grundlage des
BP 91 A ist mit der Grundstiicksherrichtung begonnen worden.
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a) Landesplanung
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Der Gewerbestandort Windhagen ist im Gebietsentwicklungsplan fiir
den Regierungsbezirk Kéln als eigenstindiger Gewerbe-Industrie-
ansiedlungsbereich dargestellt. Der Gebietsentwicklungsplan

ordnet den GSB Kalsbach-Windhagen dem Entwicklungsschwerpunkt
Gummersbach zu. ’

b) Fléchennutzungsplan

Die Bebauungsplanénderung ist aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt worden. Der Fléchennutzungsplan der Stadt Gummersbach

stellt fir den Gewerbestandort Windhagen ca. 55 ha gewerbliche
Bauflache dar.

c) Bebauungsglan
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Derzeit gelten fiir den Planbereich die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 91 A "Windhagen - Gewerbegebiet - Ost" (Ge-
nehmigung durch den Regierungsprﬁsidenten am 22.11.1988).

Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen der WEiterentwicklungldés Gewerbegebietes Windhagen - Ost
ist es notwendig, die PlanstraBe 1 in ihrer Lage zu ver#ndern.

Ziel der Planung ist es, durch die Verschiebung der PlanstraBe 1
eine groBere zusammenhingende Baufliiche zu erhalten. Die Gliederung

der Baufldchen sowie die Griineinbindung des Gewerbegebietes werden
nicht verdndert. '

Bebauungsplaninhalt

a) VerkehrserschlieBun
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Die Baufléchen werden Uber die PlanstraBe l‘erschlossen. Der
geplante FuBweg am 8stlichen Rand des Gewerbegebietes wird
als nicht geometrische Festsetzung in den Bebauungsplan iiber-
nommen.

Die PlanstraBe 1 wurde in ihrer Lage gedndert.

b) Abwasserbeseitigung
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Die Bauflédchen werden iiber ein Mischsystem mit Fang- und Riick-

haltebecken (auBerhalb der Planénderung) zur Kl#ranlage Rospe
entsorgt.
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c) Versorgung
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Die Versorgung des Planbereiches mit Strom, Gas, Wasser ...
erfolgt in Absprache mit den Versorgungstrigern.

d) Bauflidchen
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Die im Plan festgesetzten Gewerbe- und Industriefléchen sind auf

der Grundlage der Abstandsliste von 1982 (im Anhang zum Rd.-Erl.

des Min. f. Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982 veriéffentlicht)
gegliedert worden. : p

Ausgangspunkt fiir die Gliederung ist die bestehende Bebauung entlang
der B 256 (Hickeswagener StraBe). e

e) Grinflichen
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Die im Plan festgesetzten Grﬁnflﬁchén dienen der Einbindung des
‘Gewerpegebietesuin‘die angrenzende "freie .Landschaft". e

f) ﬁffentliéhe Bauvorschriften gem. § 81 BauONW
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Fir das Plangebiet sind die Gestaltungsfestsetzungen getroffen
worden, um durch die Architekturelemente Dach/Wand verbindende
Gestaltungselemente zu erhalten, die einen optischen Bezug der
unterschiedlichen Gewerbebetriebe untereinander erméglichen.

&
Zur Gestaltung der AuBenanlagen werden neben den Festsetzungen
zu den Griinfldchen auch Festsetzungen zu Bauwichgaragen, Mill-
behdltern und Einfriedungen getroffen, um diese optisch sinnvoll
in das Gewerbegebiet einzufigen.

| g) gnderugggn‘adfgrund der Offenlagg‘

Als nachrichtliche Ubernahme wird ein Hirweis gemdB § 46 Landes-
forstgesetz in den Plan tibernommen. :

MaBnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung
B4

Neben den priVaten BaumaBnahmen sind zur Durchfilhrung des Bebadungs~
planes der Bau der PlanstraBe 1, der Bau der Ver- und Entsorgungs-
leitungen sowie Anpflanzungen notwendig. £

Die unrentierlichen Kosten sind durch einen ZuschuB aus Stddtebau- L
fﬁrderungsmitteln (Bewilligungsbescheid vom 25.06.1985 (Nr. 05/37/85)
gedeckt. E T - - .

Bbdenordungsmaﬁnahmen sind'nicht,notwéndig.'
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8. Fldchenbilanz

Gewerbegebielt 2
Industriegebiet
Baufl&chen gesamt
Verkehrsflédchen

- 6ffentl. Grinfléchen
private Grinfl8chen

Plangebiet gesamt

alt (ha) neu (ha)
00
1,62 2250
2,40 2,29
0,40 0,34
035 0,56
0,21 0,21
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Gummersbach, den 16. Mai 1989

ENTWICKLUNGSGESELL SCHAFT

GUMMERSBACH M.B.H.

- ERSCHLIEBUNGSTRAGER -
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Der Rat der Stgdt Gummersbach hat in seiner Sitzungiam 31;05Q1989
beschlossen, die vorstehende Begrindung der 1. hinderung des Be-

bauungsplanes Nr. 91 A
figen.

"Windhagen - Gewerbegebiet - Ost" beizu-




