Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB
zum
Bebauungsplan Nr. 322 ,,Gummersbach — Kreishaus Erweiterung” (beschleunigtes Verfahren)

1. Anlass

Der Oberbergische Kreis beabsichtigt die Weiterentwicklung der Flachen des bestehenden Kreishauses
in Gummersbach. Ziel ist die Zentralisierung der Kreisverwaltung des Oberbergischen Kreises am
bestehenden Standort in Gummersbach im Bereich MoltkestraRe/Am Wiedenhof. Ergdnzend zu den
bestehenden Fachverwaltungen sollen unter anderem das Kreisjugendamt, das Liegenschaftsamt, das
staatliche Schulamt, das kommunale Integrationszentrum sowie der schulpsychologische Dienst
untergebracht werden.

Der Oberbergische Kreis, Amt fir Immobilienwirtschaft, hat hierzu im Jahr 2019 einen
Architekturwettbewerb ausgelobt. Der Siegerentwurf des Bilros Hascher Jehle Architektur aus Berlin
sieht die Verdichtung des Kreishausareals durch eine Weiterentwicklung der Bestandsanlagen mit
Neu- und Erganzungsbauten vor. Die Planung sieht eine moglichst effiziente und nachhaltige
Abbildung des Flachenbedarfs vor.

Der ruhende Verkehr soll wie im Bestand im Plangebiet selbst sowie in angrenzenden Parkgaragen
untergebracht werden. Ergdnzend sollen erforderliche Stellpldtze fir Mitarbeitende in einer in
Planung befindlichen Parkgarage nordlich des angrenzenden Sportplatzes nachgewiesen werden.

Durch die Planung soll dem Wandel stadtischer und verwaltungstechnischer Strukturen Rechnung
getragen werden. Mit der Weiterentwicklung des Standortes kann eine gute Ausnutzung und Starkung
vorhandener Infrastruktur nachgekommen und einer weitergehenden Flacheninanspruchnahme von
bislang nicht erschlossenen AuRenbereichsflachen entgegengewirkt werden.

Die vorgesehene Planung ist auf Grundlage des § 34 BauGB nicht umsetzbar, sodass die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 322
»Gummersbach — Kreishaus Erweiterung” werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung des weiter qualifizierten Siegerentwurfs aus dem Wettbewerbsverfahren geschaffen.

2. Verfahren

Die 1. Anderung erfolgt als unselbststindige Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB (Bebauungspldane der Innenentwicklung).

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung der Stadt hat in seiner Sitzung
am 16.12.2025 iiber die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 322 ,Gummersbach —
Kreishaus Erweiterung” (beschleunigtes Verfahren) beraten und den Aufstellungsbeschluss gefasst. In
der Sitzung am 16.12.2025 wurde auch Offenlagebeschluss gemal § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung
der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 322 ,,Gummersbach — Kreishaus Erweiterung” (beschleunigtes
Verfahren) hat vom 20.04.2026 bis zum 20.05.2026 (einschlieRlich) offengelegen. Die Behérden und
die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.04.2026 beteiligt. Uber das
Ergebnis der Offenlage hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung in
seiner Sitzung am 23.06.2026 beraten und dem Rat der Stadt das Abwdgungsergebnis und den
Satzungsbeschluss empfohlen.



In seiner Sitzung am 08.07.2026 hat der Rat der Stadt iiber die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung beraten, ein Abwagungsergebnis und den Satzungsbeschluss gefasst.

3. Ergebnis der Art und Weise wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden

Umweltbelange, die die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 322 ,Gummersbach — Kreishaus
Erweiterung” (beschleunigtes Verfahren) unmoglich gemacht hatten, lagen nicht vor. Ebenso lagen
keine Erkenntnisse aus den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vor, die grundsitzlich gegen
eine Plandurchfihrung sprachen. Nachfolgend sind die einzelnen Umweltbelange und ihre
Bericksichtigung dargestellt:

Verkehr

Im Ergebnis der im Bauleitplanverfahren durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung ist festzustellen, dass
die im umliegenden StraRennetz untersuchten Verkehrsstarken innerhalb oder unterhalb der in der
Richtlinie flr die Anlage Stadtstralen (RASt) angegebenen charakteristischen Verkehrsstarken fir
diese StraRenabschnitte liegen.

Tiere und Pflanzen

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen in die lokalen Biotopstrukturen. Der Eingriff in die
vorhandenen Griinstrukturen fiihrt zu einer Uberplanung von Biotopstrukturen mit einer geringen bis
mittleren okologischen Wertigkeit. Allerdings konnen die Eingriffe in die lokalen Griinstrukturen durch
BegriinungsmaRRnahmen wie z. B. Baum- und Heckenpflanzungen, Dachbegriinungen abgemildert
werden.

Unter Berlcksichtigung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stufe 1) aufgefihrten
VermeidungsmaBnahmen konnte im Zuge der Vorprifung ein Verstols gegen die Zugriffsverbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG fiir einzelne planungsrelevante Arten nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge
nachfolgender Baugenehmigungsverfahren ist eine vertiefende Untersuchung (ASP der Stufe Il) fiir die
Artengruppen der Vogel (hier Star) durchzufiihren, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde mit
Umsetzung der Planung ausschlieRen zu kdnnen. Fiir die Artengruppe der Fledermduse ist keine ASP |
notwendig, wenn eine 6kologische Baubegleitung stattfindet.

Flache

Durch die Uberplanung einer genutzten Flache wird einer Inanspruchnahme von ,unberiihrter Natur”
bzw. land- und forstwirtschaftlichen Flachen an anderer Stelle entgegengewirkt. Es sind keine
Okologisch hochwertigen Flachen betroffen. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der im
Nordwesten angrenzenden MoltkestraBe sowie der im Siden angrenzenden Stralle Am Wiedenhof
kann fur die ErschlieBung des Plangebiets auf bereits vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen
werden.

Boden

Der Bebauungsplan bereitet die Nachverdichtung der Grundstiicke vor, sodass diese Flachen anstatt
einer Neuausweisung von Baugebieten am Siedlungsrand im Sinne eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden vorgezogen werden (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung). Durch die im
Bestand vorhandenen anthropogenen Veranderungen und grof¥flachigen Versiegelungen, sind die
natlirlichen Funktionen des Bodens bereits beeintrachtigt, sodass keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten sind.



Wasser

Insgesamt sind mit Aufstellung des Bebauungsplans und der Umsetzung planungsrechtlich
ermoglichter Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im Vergleich zur
Bestandssituation zu erwarten.

Luft

Mit Umsetzung der Planung ist mit einer geringfligigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch
Mitarbeiter-, Besucher- und Lieferverkehre zu rechnen. Durch die geplanten griinordnerischen
MaBnahmen werden allerdings neue Vegetationsstrukturen geschaffen, die durch ihre Schadstoff- und
Staubbindung einen positiven Einfluss auf die Luftqualitat ausiiben. Aufgrund der bereits im Bestand
vorhandenen Vorbelastungen und der geplanten GrinmaBnahmen ist keine erhebliche
Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe zu erwarten.

Klima

Die geplante Bebauung fihrt kleinrdumig zu einer Verdanderung des Lokalklimas durch Luftstauungen
und Warmespeicherung infolge der weiteren Versiegelung und dichteren Bebauung der Flachen. Die
Auswirkungen auf das Lokalklima in Gummersbach werden als nicht erheblich eingestuft. Durch
Neupflanzungen wird die Voraussetzung zur Bildung von Kaltluft in geringem Umfang erhalten
bleiben.

Landschaft

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden sich voraussichtlich Veranderungen bezlglich der
Orts-/Landschaftsbildeinheiten im Plangebiet ergeben. Die im Zuge des Bebauungsplans vorgesehenen
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und den zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen
erfolgen im Rahmen eines angemessenen Einfligens neuer oder zu erweiternder/erganzender
Baukdrper in die baulich gepragte Umgebung. Hierbei sind die Festsetzungen so getroffen, dass sich
neue Baukorper in die Hanglage einfligen. Stellplatzanlagen, die an offentliche Verkehrsflachen
grenzen, sind zudem einzugriinen. Das Freiraumkonzept sieht die Pflanzung von Griinstrukturen vor,
sodass es zu einer optischen Aufwertung der Freiflaichen kommt. Dementsprechend sind mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen.

FFH- und Vogelschutzgebiete
Das Schutzgut ,,FFH- Und Vogelschutzgebiete” ist durch die Planung nicht betroffen. MaRnahmen sind
nicht erforderlich.

Mensch und seine Gesundheit / Bevélkerung

Larm:

Hinsichtlich der Uberschreitung der Orientierungswerte im Plangebiet sind im Bebauungsplan
Maflnahmen zum Schallschutz festgesetzt, so dass insgesamt mit Umsetzung der Planung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Licht:

Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand, aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung,
Lichtemissionen aus. Durch die bereits vorhandene Beleuchtung innerhalb des Plangebiets sowie der
angrenzenden Gebiete verandert sich die Lichtemission mit Umsetzung der Planung nur unwesentlich.
Die Lichtemissionen gehen nicht tber die im urbanen Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus und
stellen keine erhebliche Belastung fiir den Menschen dar.

Erholungsfunktionen:

Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, das Kreishaus durch Neu- und
Ergdanzungsbauten weiterzuentwickeln. Zudem werden die Freiflaichen fiir den Aufenthalt und die
Erholung von Mitarbeitenden teilweise neu sortiert. Aufgrund dessen ist im Rahmen der Umsetzung



der Planung keine wohnbauliche Entwicklung des Plangebiets vorgesehen, sodass mit keinen
Auswirkungen zu rechnen ist.

Kulturgiiter / Kulturelles Erbe / Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Baudenkmal mit der Ifd.-Nr. 53
(MoltkestraBe Nr. 32). Hierbei handelt es sich um ein 1907 errichtetes Wohnhaus. Nordlich des
Plangebiets befindet sich das Baudenkmal mit der Ifd.-Nr. 176 (MoltkestraRRe Nr. 45). Bei dem Denkmal
handelt es sich um die 1912 errichtete stadtische Badeanstalt. Im Westen liegt auf der
gegeniberliegenden Seite zum Plangebiet das Baudenkmal mit der Ifd.-Nr. 177 (MoltkestraRe Nr. 37).
Bei dem Denkmal handelt es sich um ein 1908 errichtetes Wohnhaus.

Immissionen / Emissionen

Ausgehend von den angrenzenden VerkehrsstraBen Moltkestrale und der Stralle Am Wiedenhof
wirken Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein. Diese wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung untersucht und bewertet. Im Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung sind bereits im Bestand Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 festzustellen.

Im Plangebiet befindet sich die Kreisverwaltung des Oberbergischen Kreises. Es bestehen
Schallemissionen durch die vorhandenen gewerblich genutzten Stellplatzanlagen und die
Gebaudetechnik.

Abfall / Abfallerzeugung / Abwasser
Die Abfallentsorgung soll auch zukinftig wie im Bestand liber die angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen MoltkestralRe und Am Wiedenhof erfolgen.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers ist nachweislich nicht moéglich. Nach Informationen der
Stadtwerke Gummersbach liegt keine Einleitbeschrankung in den Kanal im Stralenraum
MoltkestraBe/Am Wiedenhof vor, sodass eine Entwasserung Gber diese Kanéle erfolgen kann.

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Es liegen keine festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen vor. Mallnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung, zum Ausgleich sowie UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Landschaftspldne und sonstige Plane
Es liegen keine festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen vor. Malknahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung, zum Ausgleich sowie UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach EU-Vorgaben durch
Rechtsverordnung nicht festgesetzt sind

Es liegen keine festgestellten nachteiligen Umweltauswirkungen vor. Mallnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung, zum Ausgleich sowie UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

4, Grunde aus denen der Plan nach Abwigung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde

Das Planverfahren schafft die Grundlage fir eine bauliche Erweiterung des Kreishauses des
Oberbergischen Kreises an der Moltkestralle in der Gummersbacher Innenstadt. Die ErschlieRung des
Plangebiets schlielt problemlos an vorhandene Strukturen an. Die geplante Bebauung erfolgt in einer
angemessenen Dichte und entspricht somit den Vorgaben des §1a (2) Satz 1 BauGB.



Entgegenstehende Umweltauswirkungen, die nicht hatten durch das Bauleitplanverfahren bewaltigt
hatten werden kdnnen, lagen nicht vor.

Stadt Gummersbach

i.A.

Kretschmer
Sachbearbeitung Stadtplanung



